PARTE I°

-DISPOSIZIONI GENERALI-

Art. 1) - EFFICACIA DEL PIANO REGOLATORE GENERALIE DELLE SUE VARIANTI PARZIALI E
STRUTTURALI

Il P.R.G. e le Varianti parziali e strutturali di Rivarossa-estendsstendonola loro efficacia a
tutto il territorio comunale.

Ai sensi e per gli effetti della legislazione stata della Legge Urbanistica Regionale vigetde)
variante strutturale generale al P.R.G.é regolamentatadalle presenti Norme di Attuazione ed@mnpostadai
seguenti elaborationtraddistinti con la lettera “V”:

A) - PROGETTO

1bis) - Relazione illustrativa con i contenuti di gi alla L.R. 14/12/1998 n°40 V

1) - Tavole di piano:
- Tav.n° 1 - Inquadramento territoriale; scal3000

- Tav. n° ¥ —Planimetria sintetica del Piano alla scala 1:25.00@ppresentativa anche delle fasce
marginali dei Comuni contermini;
- Tav. n° 2 - Azzonamento — Viabilita; scala 1: 600
- Tav. n° 2/ - Azzonamento — Viabilita e Vincolo Idrogeologicpscala 1: 5000
- Tav. n° 3 - Infrastrutture di servizio; scala5D00
- Tav. it 4 - Centro Storico; scala 1: 750
-Tipologia di intervento sul tessuto edificato
- Tav. 1t 4V - Centro Storico; scala 1: 1.000
-Tipologia di intervento sul tessuto edificato
- Tav. n° 5 - Azzonamento - Viabilita: concentrisoala 1: 2000
- Tav. n° 5/ - Azzonamento - Viabilita: concentricg scala 1: 2000
- Tav. n® &/- Azzonamento — Viabilita: Nuclei frazionali; scala 12000
- Tav. n® ¥- Azzonamento — Viabilita: Nuclei rurali; scala 1:20@
- Tav. n° 8/- Perimetro addensamento commerciale A2 Perimetro Cs - Perimetro centro abitato
ai sensi del vigente Codice Stradale; scala 1:2000
- Tav.n°9V — Azzonamento Viabilith — Aree del P.R.GC. e delle idoneita all'utilizzazione

urbanistica in relazione alla pericolosita geomorflogica — Le aree del P.R.G.C. in
relazione alla compatibilita geomorfologica e ai disesti del territorio; scala 1:5000

- Tav. n°10V - Azzonamento Viabilita — Aree del P.R.G. e delle idoneita all'utilizzazione

urbanistica in relazione alla pericolosita geomorftogica — Carta dei dissesti dell3
pericolosita geomorfologica e dell'idoneita urbanisca — Carta di sintesi

2) — Normedi attuazione

3bis) - Norme tecniche di attuazione V
3) - Schede di zona

4bis) - Schede di zona V

4) - Scheda quantitativa dei dati urbani

5bis) - Scheda guantitativa dei dati urbani V

5) - Relazione Geologica-Techica

6.bis) -Relazione Geologica-Tecnicaulle nuove aree urbane della Variante
B) - STATO DI FATTQ

6) - Allegati tecnici:
- Relazione




- Tav. 01 - Altimetria; scala 1:5000
- Tav. 02 - Uso del suolo in atto; scala 1:5000
- Tav. 02V - Uso del suolo in atto; scala 1:5000
- Tav. 03 - Reti tecnologiche; scala 1:5000
- Tav. 03V - Reti tecnologiche; scala 1:5000
- Tav. 04 - Vincoli, prop. Enti, aree servizi sdiiacala 1:5000
- Tav. 04bis V — Analisi beni ambientali, viabilita eservizi; scala 1:5.000;
- Tav. 05 - Rilievo consistenza edilizia - Delinzitane zone; scala 1:5000
- Tav. 06 - Rilievo consistenza edilizia - Centtor®o; scala 1:750
- Tav. 07 - Rilievo consistenza edilizia - Concaty scala 1:2000
- Tav. 08 - Rilievo consistenza edilizia - Grangé&bnt; scala 1:2000
- Tav. 09 - Destinazione degli edifici - Centro 18to; scala 1:750
- Tav. 010 - Stato di conservazione edifici - Cer8torico; scala 1:750
7) - Schede indagine consistenza edilizia:
- LetteretA-B-C-D-E
- Schede di aggiornamento consistenze edilizie 198463 V

Indagini relative alle caratteristiche geomorfologche e ideologiche del territorio:

- Tavola 1 Carta geologica; scala 1:5.000;
- Tavola 2 Carta idrogeologica e litotecnica; scala:%.000;
- Tavola 3 Carta geomorfologica e dei dissesti; scala5.000;

- Tavola 4 Carta delle pendenze; scala 1:10.000;

- Tavola 5 Carta degli effetti degli eventi alluviondi Novembre 1994 - Ottobre 2000 - Carta della
dinamica fluviale del Torrente Malone; scale 1:5.00 e 1:10.000;

- Tavola 6 Carta delle opere idrauliche; scala 1:100D;
- Tavola 7 Carta di Sintesi; scala 1:5.000;
- Relazione Geologica;

11) - Relazione relativa alla_definizione dei crite Comunali per l'insediamento delle medie
strutture di vendita

12) — Zonizzazione Acustica (L.Statale n° 447/95=R. n°52/2000):
- Relazione Tecnica
- Criteri per la classificazione acustica del territagio
- TavlA - Proposta di classificazione acustica del Gane di Rivarossa (classificazione delle aree
- Tav2A - Fasce di pertinenza delle infrastrutture alei trasporti (strade)
- Sintesi del documento
- Documentazione fotografica ed acustica
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a)

b)

c)
N.B

di attuazione degli interventi tali aree possono ssre, diversamente attribuite, in toto o in parte,a

con

2) - CONDIZIONI GENERALI DI EDIFICABILITA

Oltre alle condizioni definite dalla cartografiaalid schede di zona con relative prescrizion
normative (allegate alle presenti Norme di Attuaepsono condizioni generali di edificabilita:

- l'esistenza delle opere di urbanizzazione amiendi cui all'art. 4 della Legge 29/9/1964 n°847la
previsione dell'attuazione di tali opere d'a palkeé Comune nel quadro dei propri programmi d'irdete, o
limpegno, da parte degli interessati all'edifiomsd, di procedere all'esecuzione delle medes
contemporaneamente alla realizzazione delle castruaggetto della concessione;

- il congruo accesso da strada pubblica o gaagatuso pubblico. | criteri per la valutaziondadé congruitd
sono stabiliti dall'’Amministrazione Comunale in fisne dello stato di attuazione delle urbanizzaz

previste dal P.R.G.;
- la disponibilita o realizzabilita dei serveal infrastrutture previsti per le singole aree @®.B.

.. L'attribuzione funzionale delle aree a servizpubblici alle varie zone urbanistiche ¢ indicatia. In sede

dizione che la quantita complessiva delle stessen venga ridotta.

sime

on




Art.

-ATTUAZIONE DEL P.R.G.

Il P.R.G. del Comune si attua con:

A) - Strumenti urbanistici esecutivi (S.U.E.) ediettaglio:

B) - Interventi diretti di trasformazione di immdibaree ed edificattraverso Permesso di costruire e
Denuncia di inizio attivita (D.I.A.) di cui al T.U. delle disposizioni legislative e regolamenti in maria

P.P. . Piani Particolareggiati

P.d.R. . Piani di recupero del patrimonio eidtiiesistente

PEC. o

P.E.C.O. . Piani esecutivi convenzionati dbefa iniziativa
o obbligatori

P.T. : Piani tecnici esecutivi di Opere Publidic

edilizia D.P.R. 06/06/2001 n° 380.

N.B.: Sono comunque applicabili tutti gli S.U.E. diiniziativa pubblica o privata previsti dalla legidazione

nazionale e regionale anche se non espressamentenienati nelle presenti N.T.A.




Art. 4) - P.P. - PIANI PARTICOLAREGGIATI

| Piani Particolareggiati sono piani urbanisticeestivi redatti dal Comune secondo quanto
disposto dagli art. 13 e seguenti della Legge 18482 n° 1150 e artt.38-39-40 L.R. n° 56/77 e sssive
modifiche ed integrazioni.

I P.P. deve contenere:
- la delimitazione del perimetro del territorioenéssato;

- lindividuazione degli immobili gia espropriatida espropriare al fine di realizzare gli intervgntbblici con
particolare riguardo alle attrezzature, infrastmef opere ed impianti di interesse generale;

- la precisazione delle destinazioni d'uso dellggsle aree e lindividuazione delle unita di in@Tio con
l'indicazione delle relative opere di urbanizzaeigmimaria e secondaria;

- la definizione delle tipologie edilizie costruiti e d'uso da adottare negli interventi attuaton ¢e relative
precisazioni planivolumetriche;

- lindividuazione degli immobili o di parte dei nhesimi, da espropriare 0 da sottoporre ad occupeazio

temporanea al fine di realizzare interventi dimeaento o di consolidamento;
- i termini di attuazione del Piano ed i tempi ttliazione degli interventi previsti con l'indicaa@delle relative
priorita.
Gli elaborati del P.P. sono quelli indicadilthrt. 39 della L.R. n°® 56/77 e successive
modificazioni.

Gli atti amministrativi e le procedure di approvast del P.P. sono quelli contenuti nella
legislazione urbanistica sia regionale che stafigiente in materia.




Art.

successive modificazioni, sono piani urbanistieicesivi che disciplinano gli interventi di manutemze, di
restauro e risanamento conservativo, di ristrutioree edilizia e/o urbanistica, necessari perdupero degli
immobili,dei complessi edilizi, degli isolati, delaree comprese nelle zone di recupero.

Il progetto deve documentare gli interventi edili@ievisti con indicazione delle tipologie edilizie delle
destinazioni d'uso, con piante, sezioni e proflilan scala adeguata a definire le caratteristictgdi dnterventi e
dimostrare la loro fattibilita;

5) -P.d.R._-PIANI DI RECUPERO DEL PATRRONIO EDILIZIO ESISTENTE

| P.d.R. di cui all'art. 28 della legge 5/8/19784%57 ed all'art. 41/bis -della L.R. n°56/77 e

| Piani di recupero sono attuati:
dai proprietari singoli;

dai proprietari riuniti in consorzio quando raggentino, in base allimponibile catastale; aimeidd4 del
valore degli immobili interessati;

dal Comune, nei casi previsti dal citato artdefia legge 457/78.
| Piani di recupero devono contenere:
la delimitazione del perimetro del territorioengéssato;

la precisazione delle destinazioni d'uso deglmohili, aree ed edifici con lindicazione delle opedi
urbanizzazione esistenti e da realizzare;

l'analisi dello stato di consistenza e di degra@gli immobili e delle opere di urbanizzazionenmaiia e
secondaria con l'indicazione degli interventi diujgero proposti.

Le analisi devono documentare i valori storico-amnhali, le condizioni igienico-sanitarie e la catenzal
statica degli edifici e delle loro strutture;

la definizione progettuale degli interventi sutfideon la valutazione sommaria dei relativi costi.

l'individuazione degli immobili da espropriare rpla realizzazione di attrezzature pubbliche o coque di
opere di competenza comunale;

i tempi previsti per l'attuazione del Piano, ¢ordicazione delle relative priorita.

Gli elaborati del P.d.R. sono quelli richiesti ¢all39 L.R.56/77,e successive modifiche
integrazioni.

Gli interventi di ristrutturazione urbanistica nieglmbiti storici artistico ambientale so
subordinati a strumenti urbanistici esecutivi dbblica iniziativa. Sono ammessi Piani di Recupdrseasi
dell'art.43 L.R. 56/77.




Art. 6) - P.E.C. - PIANI ESECUTIVI CONVENZIONATI

| P.E.C. sono strumenti urbanistici esecutivi radti privati ed approvati dal Comune.
| P.E.C. possono essere:

- di libera iniziativa;

- obbligatori quando espressamente previsti dai??.P

Il progetto di P.E.C., comprende gli elaborati wii all'art. 39 L.R. n°56/77 e successive
modificazioni ed é presentato al Sindaco unitamatteschema della convenzione da stipulare c@oihune.

La convenzione deve prevedere:

1) - la cessione gratuita, entro i termini sitibilelle aree necessarie
per le opere di urbanizzazione primaria e secoagari

2) - il corrispettivo delle opere di urbanizzazigmémaria, secondaria e indotta da realizzare a det Comune
secondo quanto disposto dall'art. 5 della legg&/28#77 n°10 ed i criteri per il suo aggiornamemaaso
di pagamento differito; qualora dette opere vengeseguite a cura e spese del proprietario o dd
soggetto privato, la convenzione deve prevedemeliive garanzie finanziarie, le modalita di cofitr
sull’esecuzione delle opere nonché i criteri pesdomputo totale o parziale della quota dovuta ranag
dell'art.11 della legge 28/1/1977 n° 10 e le ntitaaer il trasferimento delle opere al Comune;

3) - itermini diinizio e di ultimazione degli ditii e delle opere di urbanizzazione, in accorda cprogrammi
di attuazione;

4) - le sanzioni convenzionali a carico dei privsipulati, per la inosservanza delle destinazituso fissate ne
programma di intervento.

Gli atti amministrativi e le procedure di approvam del P.E.C. sono quelli contenuti nel
legislazione urbanistica sia regionale che statigiente in materia.

Al fine di mantenere uniformita negli interventi edilizi, limitatamente agli strumenti
urbanistici esecutivi approvati e vigenti e fino dk rispettive scadenze, si continuano ad applicate norme
ed i parametri edilizi ed urbanistici del P.R.G.C. precedente al presente Progetto Preliminare e di
Variante Strutturale, fatta salva la facolta di richiedere 'adeguamento dello S.U.E. alle mutate présioni
urbanistiche.

altr




Art. 7) - P.T. -PIANI TECNICI ESECUTIVI DI OPERE FBBLICHE

| P.T. di cui allart. 47 L.R. n°® 56/77 e successimodificazioni, sono strumenti urbanist
esecutivi finalizzati alla progettazione unitariaud insieme di opere, attrezzature ed infrastrathubbliche di
varia natura e fruizione, integrate fra loro.

Il P.T. & formato dal Comune o da un consorzio dinGni, di intesa con gli enti pubblici ¢
compete istituzionalmente la progettazione e lawsene delle singole opere.

Il P.T. puod interessare esclusivamente aree désstitzd P.R.G. a spazi pubblici.
Il P.T. deve contenere:
a) - la delimitazione delle aree interessate dgilere oggetto di P.T.;
b) - i progetti di massima delle varie opere ingseviste;
c) - il programma ed i tempi di attuazione dei yangetti con indicazione delle relative priorita;
d) - la previsione della spesa occorrente.

Il P.T. & approvato con deliberazione del Consi@liomunale ed & vincolante nei confronti delle pidbigl
amministrazioni interessate, fatte salve le comptalelle amministrazioni statali.

La sua approvazione comporta la dichiarazione dbpea utilita, urgenza ed indifferibilita delle ere.

i



Art. 8) - CATEGORIE DI INTERVENTO EDILIZIO SUL TERR ORIO

Fatte salve le disposizioni e le competenze preiidtgs 41 del 22/1/2004per i fabbricati e
le aree aventi caratteristiche di valore storidiséico o ambientale, per il recupero del patringoadilizio
esistente a qualsiasi uso destinato, ovvero paralcompletamento e per la edificazione di nuovpiamto,
sono previste le seguenti categorie di intervento:

1) - Manutenzione ordinaria

gli interventi che riguardano:”le opere di ripa@ze, rinnovamento e sostituzione delle finiturelidedjfici e
guelle necessarie ad integrare 0 mantenere inegffia gli impianti tecnici esistenti, purché nomgmrtino
la realizzazione di nuovi locali né modifiche aleutture od all'organismo edilizio”.

Sono opere di manutenzione ordinaria:

- riparazione o0 sostituzione di: infissi esterni, mgtaie, pluviali, recinzioni, pavimentazioni estermediture
secondarie del tetto e manti di copertura;

- riparazione o sostituzione di: infissi interni,mivimentazioni interne;
- sostituzione di intonaci e rivestimenti interni;

- riparazione e ammodernamento di impianti che nanpmotino la costruzione o la destinazione ex-novo d
locali per servizi igienici e tecnologici ;

- riparazione di intonaci esterni, colorazioni esternverniciatura degli infissi (le tinteggiature exste, parziali €
totali degli edifici sono soggette ad autorizzaeiaa parte del’Amministrazione Comunale).

Per gli_impianti industrialrientrano nella manutenzione ordinaria le seguzpgre:

- costruzioni che non prevedono e non siano idonkepaésenza di manodopera, realizzate con lo sdbpo
proteggere determinati apparecchi o sistemi (cabpee trasformatori o interruttori elettrici, cabine
per valvole di intercettazione fluidi, cabine ptazoni di trasmissione dati e comandi, per gruppiduzione,
purché al servizio dell'impianto);

- sistemi per la canalizzazione dei fluidi mediantéatzioni, fognatura, ecc., realizzati all'internellal
stabilimento;

- serbatoi per stoccaggio e movimentazione dei ptoeloelativi opere;

- opere a carattere precario o facilmente rimovithiaracche ad elementi componibili in legno, metailp
conglomerato armato);

- ricoveri progetti realizzati con palloni di plasgtipressurizzata;

- garitte, chioschi per l'operatore di peso a biliper posti telefonici distaccati, per quadri di eodo di
apparecchiature non presidiate;

- opere relative a lavori eseguiti all'internoatidli chiusi;
- installazione di pali porta tubi in metallo e comglerato armato, semplici e composti;

- passerelle di sostegno in metallo o conglomeratoatr per l'attraversamento delle strade interne |con
tubazioni;

- trincee a cielo aperto, destinate a raccogliereigni di processo e servizi, nonché canalizzazioghanti
aperte e relative vasche di trattamento e decamiezi

- basamenti, incastellature di sostegno e appardoohiall'aperto per la modifica ed il miglioramentid
impianti esistenti;




1C

- attrezzature semifisse per carico e scarico daatttderrocisterne bracci di scarichi pensiline);

- attrezzature per la movimentazione di materie pramprodotti alla rinfusa ed in confezione, qualstna
trasportatori, elevatori a tazze, ecc. ;

- tettoie di protezione dei mezzi meccanici;

- canne fumarie ed altri sistemi di adduzione eatiibattimento

Per gli interventi di manutenzione ordinaria nomicghiesta concessione né autorizzazione,
eccezione degli specifici provvedimenti per gli iotnili vincolati ai sensi ddD.Lgs 41 del 22/1/2004

2) - Manutenzione straordinaria

"le opere e le modifiche necessarie per rinnovasestituire parti anche strutturali degli edificnthé per
realizzare o integrare i servizi igienico-sanigugli impianti tecnici, sempre che non alterinmlumi e le
superfici delle singole unita immobiliari e non qoontino modifiche delle destinazioni d'uso”.

Sono opere di manutenzione straordinaria:

- il consolidamento ed il risanamento parziale dsitatture verticali interne ed esterne con evepstaglertura @
chiusura di vani di porte interne e di parti ingtatella tramezzatura purché non venga modificassdtto
distributivo dell’'Unita Immobiliare, né venga framata o aggregata ad altra proprieta immobiliare.

Sono ammesse limitate modificazioni distributiverqhé strettamente connesse alla realizzazione mdizié
igienico-sanitari, qualora mancanti o insufficiembdnché dei relativi disimpegni;

- sostituzione parziale delle strutture orizzontalichi travi, solai, coperture) senza che cio cormp@riazioni
delle quote delle strutture stesse;

- demolizione e sostituzione di tramezzi divisorinmmrtanti, eseguiti con qualsiasi tecnica;
- rifacimento dei soli elementi costruttivi architattci accessori;

- realizzazione ed integrazione dei servizi igiersemitari e degli impianti tecnologici che non comijpm
modifiche sostanziali alle piante degli alloggi,ath struttura degli edifici.

Non rientra nella manutenzione straordinaria e @aquindi consentito in quest'ambito, tutto
che comporta modifiche sostanziali, della formaladgosizione delle aperture esterne, della peralgnasizione €
dimensione delle scale e delle rampe, tipo e peraddalle coperture, altezza dei locali interni.

Per quanto concerne gli edifici a destinazione pitdeh (industriale, artigianale ed agricola
commerciale), possono rientrare nella manutenzstraordinaria quelle opere edilizie che si rendnaocessarie
per adeguare i volumi esistenti alle mutate esigemprenditoriali fino ad ottenere anche nuovi woiuispetto
all'esistente purché cio sia fatto con chiusurambienti gia dotati di stabile copertura (es. eneeidi muri
perimetrali di tamponamento di capannoni industregistenti, chiusura di androni o tettoie, eceehza
conseguenza di aumento di superficie coperta ehpurenga mantenuta la destinazione artigianaleadiyzione
e/o industriale anche nei nuovi locali.

Per la realizzazione di interventi di manutenziosgaordinaria € necessario il rilasg
dell'autorizzazione da parte del Sindaco, ovveruficiente la formazione di novanta giorni dekesitio-acco-
glimento nelliistanza, qualora l'intervento non eanti il rilascio dell'immobile da parte del contre 0 non sig
relativo ad immobili soggetti ai vincoli previstabD.Lgs 41 del 22/1/2004

3) - Modesti ampliamenti

ad

D
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Sono modesti ampliamenti delle abitazioni necesdaniiglioramento degli impianti igienico-sanitaoppure
al miglioramento funzionale delle abitazioni, I'drapento non deve superare il 20% della superfitie
esistente dell'unita immobiliare, che puo essdarréssata dall'intervento una sola volta dalla data
adozione delle presenti norme. Indipendentemernila pieedetta percentuale, ma sempre una sola \sulte
consentiti comunque 25 mq.di ampliamento per ogriaummobiliare.

Gli ampliamenti devono essere riferiti alle cubattgsidenziali gia esistenti.

4) - Restauro e risanamento igienico-conservativo

"gli interventi rivolti a conservare I'organismoiledo e ad assicurarne la funzionalita medianteingieme
sistematico di opere che, nel rispetto degli eldimgologici, formali e strutturali dell'organismgiesso, neg
consentano destinazioni d'uso anche parzialmemtéabmente nuove con essi compatibili. Tali intertve
comprendono il consolidamento, il ripristino ed rihnovo degli elementi costitutivi dell’edificio
l'inserimento degli elementi accessori e degli amfii richiesti dalle esigenze dell'uso, I'elimira® degli
elementi estranei all’organismo edilizio.

Gli interventi possono pertanto avere come oggett

- limitate modifiche dell'impianto distributivo inteo per il recupero igienico-funzionale e l'insenmm degli
impianti igienico-sanitari e dei servizi mancanti

- il restauro statico ed architettonico degli immpHimitatamente alle parti degradate mediante eorazione
ed eventuale ricostruzione delle strutture original

D

Tali interventi sono soggetti al rilascio d’aut@@zione anziché di concessione, gli interventi di

restauro e di risanamento conservativo che riguardedifici ad uso residenziale, senza mutamentda
destinazione in atto, per questi ultimi sara sidfite la formazione del silenzio-accoglimento mtifihza dopo 9(
giorni, qualora l'intervento non comporti il rilascdellimmobile da parte del conduttore o non Ekativo ad
immobili soggetti ai vincoli di cui aD.Lgs 41 del 22/1/2004Quando gli interventi di restauro e di risanaroe

lel

nt

conservativo comportano anche il mutamento dellatimgzione d'uso, la domanda deve indicare sia la

destinazione in atto che quella prevista; la realione dell'intervento é soggetta a concessione.

- la sostituzione, se indispensabile, degli elem&ntitturali degradati esterni ed interni, con atrenti gli stess
requisiti strutturali simili a quelli originali;

- il ripristino e la sistemazione definitiva delleearpavimentate a cortile e delle aree verdi.

Gli interventi di restauro e di risanamento conagwp dovranno assicurare la conservazione (
ripristino:

- delle strutture portanti verticali, dei solai e ldeVolte, che potranno essere sostituite, solocasi di tutela
dell'incolumita, previo accertamento da parte dell.C. (Ufficio Tecnico Comunale); modificazioni ltesole
guote di calpestio sono ammissibili ai fini delégdlamento dei locali alle Norme del D.M. 5/7/1975;

- delle scale interne qualora siano di particolassyjur,

- delle aperture ai piani terreni che dovranno, owssjbile, essere in armonia con l'impianto ediligib i
materiali originari;

- dei rivestimenti esterni se in materiali carattérioriginali.

5) - Ristrutturazione edilizia

"gli interventi rivolti a trasformare gli organisnadilizi mediante un insieme sistematico di opehe
possono portare ad un organismo edilizio in tuttanoparte diverso dal precedente. Tali interve
comprendono il ripristino o la sostituzione di alcelementi costruttivi dell'edificio, la eliminamie, la
modifica e I'inserimento di nuovi elementi ed impid

dil

nti
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a)-Ristrutturazione edilizia leggera

parziale o totale dell'edificio; non comportaweda modificazione del volume, delle destinaziodiuso
in atto e della superficie utile abitativa, edpea oggetto:

- la modificazione della distribuzione interna ainif dell'ladeguamento igienico-sanitario
dell'adeguamento funzionale delle unita abitativeur senza modifiche formali e dimensioni degifieq
con la possibilita di ridistribuire le unita abites;

- il rifacimento di orizzontamenti interni staticamnte instabili

o tecnicamente inadeguati, senza modifiche defalt degli edifici e delle dimensioni,

b)-Ristrutturazione edilizia con eventuale modiicame dell'altezza dell'edificio

€ ammessa per riusi o recupero di edifici ruralitali all'epoca della costruzione, ad esempiaéicupero
di spazi coperti a carattere permanente, ifjealli e porticati.

Per quanto non in contrasto valgono le definizaincui al punto precedente (ristrutturazione kegq,
con la sola eccezione alle quote dei colmi e dgibede; comunque &€ ammessa una variazione in aar
ed in diminuzione non superiore a mt. 1,00 counsate la esclusiva necessita di rendere abitablbgali
in terni secondo il D.M. 5/7/1975;

Ad evitare squilibri nell'assetto del tessuto esist sotto il profilo ambientale la richiesta din€essione
per detti interventi deve essere sempre accompagiadia documentazione sullo stato di fatto e pitogke
estesi ai volumi edilizi attigui, costituenti tliambientali.

c) -Ristrutturazione edilizia con variazioni _diestinazione d'uso ed utilizzo di volumi pregesis:

avente per oggetto:
-gli interventi ammessi al punto "Ristrutturazicedilizia leggera”;

-la possibilita d'utilizzo dei volumi gia ad usoralo o similari, quali stalle, depositi, fienilgoprastant
a locali chiusi di varia destinazione, piccoli peati e in ogni modo contigui in ogni caso a voluami uso
residenziale.

nent

Si considera volume preesistente quello chiuso rmdmea tre lati o inserito fra volumi preesistenti,

appartenenti alla stessa proprieta.

Sara possibile modificare la destinazione d'usotdli volumi o di loro parti, in origine non desste alla
residenza, sempre che non vi siano aumenti dnvelria.

| piani terreni sono abitabili solo se si assicoraon dizioni igieniche ottimali. In assenza di taluisiti
detti locali potranno essere destinati ad usi taiddi all'abitazione (magazzini, garage, tavemagticcole
attivita artigianali ecc.)

d)-Ristrutturazione edilizia parziale con modestipiamenti avente per oggetto:

-gli interventi ammessi al punto “Ristrutturaziosdilizia leggera”;

-limitati ampliamenti delle superfici utili netteep migliorare I'abitabilita e/o I'agibilita interragegli edifici
senza modifica degli allineamenti esistenti vegisspazi pubblici.

Per questi interventi & consentita "una tantum"qegn unita edilizia un incremento sino ad un nassdel




20% della superficie utile esistente; sono cotis@emunqgue "una tantum" 25 mq.

e)-Ristrutturazione edilizia di _rustici abbandt:

con sostituzione o ricostruzione di  elementitstrali e di componenti fatiscenti.

Ha per oggetto l'intervento da attuarsi su edificcondizioni di forte degrado o pericolanti e/cecsiano
privi di particolare valore storico-artistico.

In tali casi & ammesso l'intervento di ristruttioae e di sostituzione avente per oggetto:

- I'abbattimento delle parti pericolanti e duetle irrecuperabili per l'alto grado di fatiscersia strutturale
che no;

- la ricostruzione delle parti abbattute manteieenper quanto possibile, la conformazione p
volumetrica preesistente, con la possibilita di ificare |'altezza del piano di imposta della copeat entro
il limite massimo di mt. 1,00 ai fini del D.M. 54@75. | materiali e le coperture debbono esseralegu
simili a quelli esistenti.

Sono applicabili le norme per il recupero funzionad dei rustici di cui alla L.R. 29/04/2003 n°9

f)-Ristrutturazione edilizia moderata per edifiel €€entro Storico

e prevista per edifici compresi in tessuti stored,ha per oggetto:
- il rafforzamento delle fondazioni, anche a medzsottomurazioni;

- il consolidamento delle strutture verticali @dzzontali con eventuali integrazioni o sagtibni che
non comportino la totale alterazione dell'impiastiutturale originale;

- la demolizione o ricostruzione di capriate editoré delle coperture, nel rispetto delle pendeaz
sporgenze originali delle falde;

- demolizione e ricostruzione di muri divisori;

- conservazione e ripristino rigoroso dei frongrsficativi, con possibili chiusure ed aperturepdirte e
finestre in quelli secondari;

- inserimento blocchi servizi e blocchi scala, vighri  interni anche con uso di tecnologie edrelsti
costruttivi non tradizionali;

- possibilita di recupero abitativo di sottotetti e loggiati (se con
caratteristiche d’abitabilita) con conservazionarizzazione degli elementi architettonicé@sistenti.

Per i piani terreni, in assenza di requisiti ch&@sino condizioni igieniche ottimali (isolamemnigpetto al
terreno, aerazione o parziale soleggiamento) sedose, in sede di ristrutturazione, le residenfeso di
detti locali per abitazione stabile (soggiorni, ioe¢ camera); quando manchino tali caratterist
potranno, invece, essere destinati ad ingressratte, magazzini o altri locali di servizio.

Sono applicabili nei limiti di cui all’'art.3, 9° comma le norme per il recupero funzionale dei rusticdi
cui alla L.R. 29/04/2003 n°9.

g)- Ristrutturazione edilizia complessa

€ prevista ove sussistano esigenze di riqualificazie trasformazioni pit radicali del patrimonidlieb
esistente, comprendenti oltre a quanto presciiippuato "Ristrutturazione edilizia leggera™:

- il frazionamento di unita immobiliari di consistedimensioni, ivi comprese le ville gia unifanaiti;

ani
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- modificazioni di destinazioni d'uso parziale tatonei limiti ammessi dal P.R.G. per le singoteey

- creazione di nuovi servizi igienico-sanitari, mu@ccessi e scale per unita immobiliari di nugva
formazione;

- eventuali modificazioni dei prospetti.

6) - Ristrutturazione urbanistica

e prevista per "gli interventi rivolti a sostituilesistente tessuto urbanistico edilizio con aliiverso

mediante un insieme sistematico di interventi eidiknche con la modificazione del disegno dei liégli
isolati e della rete stradale”.

Gli interventi di ristrutturazione urbanistica dewo interpretare i caratteri morfologici
dell'ambiente interessato anche attraverso i modelli tipi dell'architettura contemporanea. Esssgpno
avvenire soltanto in presenza di strumenti urbemisgisecutivi oppure di comparti di intervento e |di
ristrutturazione di cui all'art. 46 L.R. n°56/78@ccessive modificazioni.

|9

“Qualora gli ambiti oggetto di ristrutturazione arhistica siano compresi nelle aree di interessaceto
artistico-ambientale, lo strumento urbanistico atieo dovra essere di pubblica iniziativa”. (P.P.)

7) - Completamento

vale a dire “gli interventi rivolti alla realizzamie di nuove opere (sopraelevazioni ed ampliancentpresi),
su porzioni del territorio gia parzialmente edifesada disciplinare con specifiche prescrizionatige agli
allineamenti, alle altezze massime, nonché allaldigia ed alle caratteristiche planivolumetrichaylid
edifici”. L'edificazione avviene a mezzo di condess singola.

D

8)- Nuovo impianto

sono “gli interventi rivolti alla utilizzazione diree inedificate da disciplinare con appositi indi@arametri
ed indicazioni specifiche tipologiche”.

Gli interventi di nuovo impianto, devono avvenirgckisiva mente in base a strumenti urbanistici

esecutivi (P.E.C.) oppure mediante concessionekirgplo per specifiche aree, come precisato sehede
di zona.

9) - Demolizione

gli interventi che tutto o in parte annullano le@sistenze edilizie e, per questo motivo sono teiétalinea
generale. Fanno eccezione gli interventi di derfarliz che sono necessari per consentire gli obiigttopri
delle diverse categorie di intervento di cui ai fppnecedenti.

Sono ammessi gli interventi di demolizione a scajdonifica igienica delle aree edificate se
riguardano tettoie, bassi fabbricati, ruderi, t&#resterne, baracche e costruzioni improprie iregen 'area
di risulta delle demolizioni deve essere convemigr@nte sistemata a corte, passaggio, giardino.

Nel caso di interventi di demolizione e successivava costruzione la realizzazione & subordinata
al rilasciodi un unico Permesso di costruire o Denuncia di igio attivita (D.I.A.).

Viceversa gli interventi di sola demolizioneghe abbiano carattere autonomo, sono soggetti
a Denuncia di inizio attivita (D.l.A.).
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Sull'istanza di autorizzazione si forma il sileraiccoglimento qualora il Sindaco non si
pronunciato entro 60 giorni dalla presentazione.

10) - Adeguamento degli edifici a manufattile @aorme di sicurezza

sono in ogni caso ammesse le opere, inerenti Egode di intervento edilizio sul territorio, nesase ad
adeguare impianti ed edifici a specifici obblighileégge in materia di sicurezza, ad esempio: preoae
degli incendi, tutela dagli inquinamenti, accediéii portatori di handicap, tutela dell'amh&uli lavoro
ecc. Tali opere dovranno essere realizzate tenendto, per quanto possibile, delle caratteristidbgli

edifici e dell'ambiente.
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Art. 9) - DEFINIZIONE DEI PARAMETRI E DEGLI INDCI URBANISTICI

Gli indici urbanistici che disciplinano gli intermt nelle aree di P.R.G. sotmdicati nel R.1.E.

La trasformazione dei valori di superficie in valon volumetrici avviene moltiplicando il parametro di 1mq
per un altezza di mt. 3,00, negli interventi resideziali.

St = Superficie territoriale

1. E’ l'area complessiva di una porzione di territsio, misurata in metri quadrati (m?),
comprendente le superfici fondiarie (Sf) e quelle ektinate dagli strumenti urbanistici
generali ed esecutivi alle urbanizzazioni primariesecondarie e indotte esistenti e/o previste.

2. Si precisa che le aree destinate dagli strumentirbanistici generali ed esecutivi alle
urbanizzazioni (viabilita, impianti e servizi pubblici) sono sia quelle gia acquisite o da
acquisire da parte della Pubblica Amministrazione sia quelle assoggettate o da assoggettare
ad uso pubblico ai sensi dell'art. 21, ultimo commal.R. 5 dicembre 1977, n. 56 e art. 1, L.R.
23 marzo 1995, n. 43.

Sf = Superficie fondiaria
1. E' l'area del terreno asservita e/o asservibilalle costruzioni realizzate e/o realizzabili,

misurata in metri quadrati [m 2], al netto delle superfici destinate dagli strumeti urbanistici
generali ed esecutivi alle urbanizzazioni primariesecondarie e indotte esistenti e/o previste.

2. Si precisa che le aree destinate dagli strumentirbanistici generali ed esecutivi alle
urbanizzazioni (viabilita, impianti e servizi pubblici) sono sia quelle gia acquisite o da
acquisire da parte della Pubblica Amministrazione sia quelle assoggettate o da assoggettare
ad uso pubblico ai sensi dell'art. 21, ultimo commal.R. 5 dicembre 1977, n. 56 e art. 1, L.R.
23 marzo 1995, n. 43.

Uf = Indice di utilizzazione fondiara:

1. L'indice di utilizzazione fondiaria € dato dal mpporto tra la superficie utile lorda
edificata e/o edificabile e la superficie fondiarigUf = Sul/Sf): rappresenta il numero di
metri quadrati di superficie utile lorda edificata e/o edificabile per ogni metro quadrato

di superficie fondiaria [m2]/[m 2].

Ut = Indice di utilizzazione territoriale:

1. L'indice di utilizzazione territoriale € dato da rapporto tra la superficie utile lorda
edificata e/o edificabile e la superficie territorale (Ut = Sul/St): rappresenta il numero di
metri quadrati di superficie lorda edificata e/o edficabile per ogni metro quadrato di
superficie territoriale [m 2]/[m 2].

It = Indice di edificabilita territoriale

L'indice di densita edilizia territoriale & dato dal rapporto tra il volume edificato e/o
edificabile e la superficie territoriale (It = V/St): rappresenta il numero di metri cubi di
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If

\Y

volume edificato e/o edificabile per ogni metro qudrato di superficie territoriale [m 3]/[m 2].

= Indice di edificabilita fondiaria

L'indice di densita edilizia fondiaria &€ dato dal rmapporto tra il volume edificato e/o edificabile
e la superficie fondiaria (If = V/Sf): rappresentail numero di metri cubi di volume edificato
e/o edificabile per ogni metro quadrato di superfie fondiaria [m3]/[m 2].

= Volume edilizio

1. Il volume della costruzione, misurato in metri abi [m3], e la somma dei prodotti della
superficie utile lorda di ciascun piano (Sul), al etto di eventuali soppalchi, per l'altezza
misurata tra i livelli di calpestio del piano medesno e del piano superiore.

2. Per l'ultimo piano, sottotetto abitabile o agible compreso, l'altezza di cui sopra & quella
tra il livello di calpestio e l'estradosso dell'ulimo solaio o in sua assenza l'estradosso della
superficie di copertura.

(Nota di chiarimento: Per sottotetto agibile deveritendersi il sottotetto accessibile con scala
fissa e comunque con altezza media non inferioremat 1,80, tali sottotetti rientrano nel

calcolo del volume)

3. Nel caso in cui l'ultimo solaio non presenti aremento orizzontale, si ricava
convenzionalmente l'altezza virtuale alla quale étsiata la linea di estradosso rispetto al
piano di calpestio, seguendo il procedimento destio al comma 6 dell'art. 13.
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Art. 10) - UNITA' EDILIZIA E RELATIVI INDICI

Nelle singole aree di P.R.G. le presenti Norme tdagione disciplinano le trasformazioni,
nuove costruzioni o ricostruzioni ed i completaméstcondo le definizioni di cui all'art. 13 dellaR. n° 56) di
singoli edifici parzialmente o totalmente interéssdmi citati interventi; quando I'edificio & tipmlicamente
individuabile con una propria area di pertinenzaledinisce Unita edilizia (Ue) il complesso d'areavolume
edilizi, ivi compresi quelli accessori per autorsse od impianti tecnologici.

Nell'intervento sulle singole (Ue) possono essatviduate una o pit Unita immobiliari  (Ui),
funzionalmente autonome.

Gli Indici riferiti all'Unita edilizia,quali Sc, S.U.L., S.U.N., H, RC, sono cosi definitial R.I.E.

Sc = Superficie coperta

1. La superficie coperta € l'area, misurata in mefrquadrati [m 2], della proiezione orizzontale
dell'intero corpo della costruzione emergente dalerreno, comprese le tettoie, le logge, i "bow
window", i vani scala, i vani degli ascensori, i pdicati e le altre analoghe strutture.

2. Sono esclusi dal computo della superficie copartgli elementi decorativi, i cornicioni, le
pensiline ed i balconi aperti a sbalzo, aggettantper non piu di 1,50 m dal filo di
fabbricazione.

Sul = Superficie utile lorda della costrupne:

1. La superficie utile lorda, misurata in metri quadrati [m 2], e la somma delle superfici utili
lorde di tutti i piani - entro e fuori terra, sottotetto abitabile o agibile compreso - delimitate dal
perimetro esterno di ciascun piano.
2. Nel computo della superficie utile lorda dei piai sono comprese le superfici relative:

a) ai "bow window" ed alle verande;

b) ai piani di calpestio dei soppalchi;
sono escluse le superfici relative:

c) ai volumi tecnici, anche se emergenti dalla pertura del fabbricato, quali torrini dei
macchinari degli ascensori, torrini delle scale, ipianti tecnologici, ai vani scala ed ai vani degli
ascensori;

d) ai porticati, ai "pilotis", alle logge, ai balconi, ai terrazzi;

e) agli spazi compresi nel corpo principale o a alli coperti ad esso esterni adibiti al
ricovero ed alla manovra dei veicoli, per uso eschivo dei residenti o comunque pertinenziali;

f) ailocali cantina, alle soffitte ed ai localsottotetto non abitabili o agibili;

g) aicavedi.

Sun = Superficie utile netta della costruziue:

1. La superficie utile netta, misurata in metri qualrati [m 2], e la somma delle superfici utili
nette di tutti i piani - entro e fuori terra, sottotetto abitabile o agibile compreso - ricavate
deducendo da quelle utili lorde, cosi come definitell'art. 18, tutte le superfici non destinate al
calpestia

le



2. Le soglie di passaggio da un vano all'altro e iglsguinci di porte e finestre sono
convenzionalmente considerate superfici non destiten al calpestio fino ad una profondita
massima di 0,50 m e, come tali, sono dedotte da#ieperfici lorde; soglie e sguinci di profondita
maggiore saranno invece computati per intero comeuperfici destinate al calpestio.

Rc = Rapporto di copertura

1. Il rapporto di copertura € il quoziente, espressin percentuale [%], tra la superficie coperta
dalle costruzioni edificate e/o edificabili e la sperficie fondiaria pertinente (Rc = Sc/Sf):
rappresenta la percentuale di superficie coperta dficata e/o edificabile sulla superficie fondiaria.

H = Altezza del fabbricato

1. L'altezza della costruzione, misurata in metri n), & la massima tra quelle dei fronti,
determinate ai sensi del precedente art. 13.

2. L'altezza di particolari tipi di costruzioni quali serbatoi d’acqua, silos, antenne, tralicci,

altane, ecc. viene misurata con riferimento al piam di spiccato come definito al precedente
comma 5 dell’articolo 13 fino al punto piu alto della costruzione stessa.

Hf = Altezza dei fronti della costruzione

1. Si definiscono fronti le proiezioni ortogonali @lle singole facciate della costruzione, compresii g
elementi aggettanti o arretrati e la copertura.

2. Si assume come altezza di ciascun fronte dellastruzione la differenza di quota, misurata in
metri [m], tra I'estradosso dell'ultimo solaio - owero tra il filo di gronda della copertura se a quda
piu elevata rispetto ad esso - ed il punto piu bassdella linea di spiccato; parapetti chiusi o
semiaperti, realizzati con qualsiasi tipo di matemle, non rientrano nel computo se di altezza
inferiore o uguale a 1,10 m.

3. L'ultimo solaio & quello che sovrasta l'ultimo pazio abitabile o agibile - ivi compresi i sottotet
che posseggano i requisiti tecnico-funzionali per seere considerati abitabili o agibili - con
esclusione dei volumi tecnici.

4. 1l filo di gronda & dato dall'intersezione dellasuperficie della facciata con il piano orizzontale
tangente al punto piu basso della parte aggettantdella copertura; nel caso in cui la facciata e la
copertura siano raccordati con elementi curvilinei od altro, l'intersezione di cui sopra €
rappresentata da una linea virtuale.

5. La linea di spiccato € data dall'intersezione dla superficie del terreno naturale o del terreno
sistemato, se a quota inferiore, con la superficidella facciata della costruzione, escluse le parti
prospicienti a rampe, scale e viabilita privata daccesso ai piani interrati.

6. Nel caso in cui l'ultimo solaio non presenti armmento orizzontale o presenti andamento
complesso con parti a diverse sezioni verticali,dltezza virtuale della linea di estradosso rispettal
piano di calpestio sottostante, &€ convenzionalmenti&avata dividendo il volume dell'ultimo spazio
di cui al comma 3 (comprensivo degli spessori deamponamenti laterali e dell'ultimo solaio) per la
superficie utile lorda corrispondente (v. art. 18)al netto di eventuali soppalchi; l'altezza virtuaé di
cui sopra sommata alla differenza di quota trali piano di calpestio citato ed il punto piu basso
della linea di spiccato € l'altezza di ciascun frde.

7. Dal computo dell'altezza dei fronti sono esclus&e opere di natura tecnica che & necessario
collocare al di sopra dell'ultimo solaio, quali torini dei macchinari degli ascensori, torrini delle
scale, camini, torri di esalazione, ciminiere, antne, impianti per il riscaldamento e/o la
refrigerazione, impianti per l'utilizzo di fonti en ergetiche alternative.




2C

Np

8. Ai fini della applicazione del presente Regolanmo Edilizio si intendono per volumi tecnici quelli
definiti dalla Circolare del Ministero dei lavori Pubblici n. 2474 del 3.1.1973 che si riporta in
allegato.

= Numero dei piani della costruzione

1. Il numero dei piani della costruzione € il numers dei piani abitabili o agibili - compresi
quelli formati da soffitte e da spazi sottotetto ch posseggano i requisiti tecnico-funzionali per ese
considerati tali - e di quelli seminterrati il cui livello di calpestio sia, anche solo in parte, fudterra
rispetto ad uno qualunque dei fronti dell'edificio, con esclusione di rampe, scale e viabilita privata
di accesso ai piani interrati.

2. Dal computo del numero dei piani sono esclusi qlli il cui livello di calpestio risulti
interamente interrato e che non emergano dal suolper piu di 1,20 m, misurati dal piu alto dei punti
dell'intradosso del soffitto al piu basso dei puntdelle linee di spiccato perimetrali (definite ex &. 13,
comma 5), nonché gli eventuali soppalchi.
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Art. 11) - NORME SULLE DISTANZE DEI FABBRICATI

1. Le distanze di cui al titolo del presente artido sono misurate in metri [m] e riferite al filo di
fabbricazione della costruzione.

2. 1l filo di fabbricazione, ai fini della presente norma, € dato dal perimetro esterno delle pareti ella
costruzione, con esclusione degli elementi decondtidei cornicioni, delle pensiline, dei balconi delle
altre analoghe opere, aggettanti per non piu di 1m; sono inclusi nel perimetro anzidetto i "bow
window", le verande, gli elementi portanti vertical in risalto, gli spazi porticati, i vani semiaperi di
scale ed ascensori.

3. Ladistanza tra:
a) filo di fabbricazione di una costruzione e fiv di fabbricazione di un'altra costruzione (D),
b) filo di fabbricazione di una costruzione e liea di confine della proprieta (Dc),
c) filo di fabbricazione di una costruzione e cdine di una strada o, in assenza di questo, ciglidi
una strada (Ds),
€ rappresentata dal raggio della minima circonferema avente centro in uno dei due elementi ¢
tangente all’altro.

Nel Centro Storico, le distanze minime tra fablrida rispettare in caso di ricostruzioni o nugve
costruzioni non possono essere inferiori a quedevblumi edificabili preesistenti sull'unita edik dove € pre
visto l'intervento; non sono da considerarsi ditel né le costruzioni aggiuntive di epoca recenteive di valore|
storico, artistico 0 ambientale, né quelle accésgoer autorimesse od impianti tecnologici. La atigg minima|
puod quindi essere caso per caso ridefinita e meafgiin funzione di esigenze igieniche, tecnicliermali;

Nelle altre zone di P.R.G. & prescritta per i nuedifici la distanza minima assoluta di mt. 10 {tra
pareti finestrate e pareti di edifici antistanthela misura di mt. 5 dal confine, e nelle zoneigiparte edificate
ove sono ammesse altezze dei fabbricati superioti 0.

Sono considerati bassi fabbricati quelle costruziate si elevano per un'altezza non superiofe a
mt.3,50 misurata dal piano di campagna alla sompiiiaalta della costruzione e che sono destinagrmizi &
esclusa I'abitazione. Sono da considerare babkbritati anche le tettoie aperte anche se conrwpen falde,
purché non siano adibite ad abitazione, e non supkx linea di gronda l'altezza di mt.4,5.

Nelle zone di espansione € altresi prescrittap&@ti finestrate di edifici antistanti, la distanz
minima pari all'altezza del fabbricato piu alto;darma si applica anche quando una sola paretBneistrata,
qualora gli edifici si fronteggino per uno sviluppoperiore a ml. 12.

()

Le distanze minime tra fabbricati - tra i qualirmanterposte strade destinate al traffico deialei
(con esclusione della viabilita a fondo cieco al/igéo di singoli edifici o di insediamenti) ivi copresi piazzali €
parcheggi pubblici debbono corrispondere alla lazgh della sede stradale maggiorata di:

- ml. 5,00 per lato, per strade di larghezzariafe al ml. 7,00;
- ml. 7,50 per lato, per strade di larghezza cosgpte ml. 7,00 e 15,00;
- ml. 10,00 per lato, per strade di larghezzagope a ml. 15,00.

Qualora le distanze tra fabbricati, come sopra eadatp, risultino inferiori all'altezza de
fabbricato piu alto, le distanze stesse sono magmgidfino a raggiungere la misura corrispondentaltelzza
stessa. Sono ammesse distanze inferiori a quelleaite nei precedenti commi, nel caso di gruppedifici che
formino oggetto di piani particolareggiati o lo#t&zioni convenzionate con previsioni planivolunete, oppure
in presenza di strumento urbanistico esecutivo;

Le norme nelle distanze tra fabbricati non sondiealpili alle costruzioni non emergenti dal suodlo
per i bassi fabbricati non si applicano le norméestonfrontanze
Sono ammesse distanze inferiori a.quelle sopraatelinel caso di gruppi di edifici che formino

oggetto di P.E.C. Per questi valgono le segubsyiosizioni:
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-sezione minima utile della carreggiata da misurars fra gli
interni dei cordoli dei marciapiedi.............cccocoivi i, mt 6,00

-distanza fra l€ reCINZIONI.........couiiii e e mt. 8,00

-distanza fra i fili di fabbricazione.............ccooo i, mt. 14.00

appositi

fili
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Art. 12) - MUTAMENTI NELLE DESTINAZIONI D'USO DEGLIEDIFICI

Salvo quanto diversamente previsto dalle normetivelalle singole aree in cui si articola|i

territorio comunale, il mutamento delle destinazidnso per le unita immobiliari non superiori &07mc. non &
soggetto al rilasciai Permesso di costruire o all'acquisizione di Demcia di inizio Attivita (D.I.A.), purché
tale mutamento non comporti I'esecuzione di laediiizi per cui ne sia previsto il rilascio e lastinazione d'usc
sia compatibile con le norme di P.R.G. (art. 48.15B/77).

Qualora il mutamento di destinazione d'uso compmpére edilizie, l'intervento sara discipling
dalla natura delle opere stesse (manutenzioneyttistazione, ecc.) oltreché dalle norme specifidheona del
P.R.G.

Negli ambienti di trasformazione perimetrati dadnm i volumi gia ad uso agricolo o similari, qu
stalle, depositi, fienili, soprastanti a locali asii di varia destinazione, piccoli porticati annesscomunque
contigui in ogni caso a volumi ad uso residenziglessono essere trasformati ad uso residenziaéjiap
corresponsione dei relativi oneri di concessi@ano applicabili le norme per il recupero funzionad dei rustici
di cui alla L.R. 29/04/2003 n°9.

Nel caso di mutamenti della destinazione d'usodifiog esistenti la nuova destinazione de
essere compatibile con quella di zona previst@PdRIG.C.

ali

=
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Art. 13)INTERVENTI SUBORDINATI A PERMESSO DI COSTRUIRE E A DENUNCIA DI INIZIO

ATTIVITA’ Al SENSI DEL T.U. DELLE DISPOSIZIONI LEGI  SLATIVE E REGOLAMENTARI IN

MATERIA EDILIZIA D.P.R. 06/06/2001 N° 380

Gli interventi subordinati al Permesso di Costruire sono descritti al capitolo Il sezione | articolo
10 del T.U. delle disposizioni legislative e regotaentari in materia edilizia d.p.r.
06/06/2001 n° 380

Gli interventi subordinati a Denuncia di inizio Attivita sono descritti al capo Il art. 22 del T.U.
delle disposizioni legislative e regolamentari in mteria edilizia d.p.r. 06/06/2001 n° 380

Gli interventi eseguibili senza titolo abilitativi sono descritti al capo | art.6 del T.U. delle
disposizioni legislative e regolamentari in materieedilizia d.p.r. 06/06/2001 n° 380




PARTE I

- AZZONAMENTO -

Art. 14) - AREE DEL TERRITORIO COMUNALE

seguenti aree:
CS

Br

Crl

Cr2

Cr3

Crd
Cr5

Inl

In2

Tc

aa
ai

api
arc

V,P,Ac,l

Isp
Avp
Ae
Nf
Nr

Ai fini dell'applicazione e delle prescrizioni Hiano, il torio comunale é suddiviso nelle

- Centro Storico

- Parti del territorio quasi totalmente edifieat

- Aree di nuovo impianto in corso di attuazione

- Aree di nuovo impianto in corso di attuazi@oa possibilita

di completamento
-Aree di nuovo impianto in corso di

attuazione con possibilita di completamento

- Aree di nuovo impianto sottoposta a preventio P.P.

- Aree di nuovo impianto sottoposta a preventig S.U.E. di
iniziativa privata

- Aree per impianti produttivi, industrialiartigianali che si
confermano e non si ampliano

- Aree per impianti produlttivi, industriali ategianali di nuovo impianto a completamento di
aree gia parzialmente utilizzate

- Aree per impianti produttivi, industrialiatigianali di nuovo
Vo impianto localizzate in ambito territoriale noompromesso
- Aree per attivita terziarie, commerciald &spositive che si

confermano con modesta possibilita di ampliament

- Aree di valore ambientale

- Aree di vincolo idrogeologico

- Aree di protezione idrografica

- Aree di rispetto cimiteriale

- Aree per servizi pubblici ex art. 21, 51 L.®6/77
- Aree a vincoli particolari di interesse gerlera

- Aree per impianti sportivi privati

- Aree a verde privato

- Aree destinate all'attivita agricola

- Nuclei frazionali

- Nuclei rurali
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Art. 15) - DESTINAZIONE D'USO

Il P.R.G. disciplina le destinazioni d'uso del sueldegli immobili, le tabelle delle varie aree di
Piano indicano le destinazioni prevalenti ammesgeedie vietate e sono cosi distinte:

a) - Aree residenziali
CS
Br
Crl
Cr2
Cr3
Crd
Cr5

In tali aree sono consentite le seguenti destimazioso:

- residenziali,.artigianali, di servizio, attreazagt d'interesse comune, terziario commerciale.

b) - Aree produttive

Inl1
In2
Tc

Nelle aree individuate con le sigle Ic, Inl, In@ns ammesse destinazioni d'uso: industriali, anigle,..depositi
magazzini. Nell'area individuata con la sigla Tasammesse le attivita di tipo: commerciale, esjwesterziarie
e artigianali, di servizio Residenziale ad esclosigrvizio delle attivita principali.

c) - Aree per vincoli e servizi : aa — ai — apire av — P — Ac —I— it - Isp-

Sono quelle parti di territorio la destinazionel@ejuali, e degli eventuali edifici in esse compre
e finalizzato alla erogazione di pubblici servidiveello comunale o sovraccomunale, oppure sontoposte, per
loro natura, conformazione o posizione, a reginiutkla a salvaguardia della pubblica incolumitalute o a
salvaguardia di beni culturali e naturali di pastare pregio.

Di norma in tali aree sono ammessi gli interveetativi alle specifiche destinazioni d'uso
stabilite dalle norme di legge vigenti e quelle puntuali indicate nelle presenti norme di attuaeio

La qualificazione degli interventi edilizi sulle aree a servizi pubblici &€ definita dalle varie
leggi di settore statali e/o regionali che ne regaho anche il funzionamento.

E’' ammessa la realizzazione degli interventi sullaree a servizi pubblici da parte di
privati che, nel rispetto delle finalita generali peviste dal P.R.G.C., ne convenzionano l'uso publoid
totale o parziale con il Comune.
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d) - Aree agricole:
Ae
Nf
Nr

Sono quelle parti di territorio contigue all'edé#to destinate per vocazione ad accogliere I'at
agricola e quelle di trasformazione dei prodotticai.

Sono inoltre consentite tutte quelle attivita chen ncontrastano con gli interessi-prevale
dell'agricoltura quali coltivazioni intensive disenze legnose da destinare all'industria, vivéibd ed essenzg
ornamentali e simili ecc.

Nelle aree destinate ad uso agricolo non sono asemativita estrattive di cava o torbierg
trasformazioni d'uso incompatibili con la destimema agricola ed i parametri edificatori.
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CS.

Art. 16) -CS-CENTRO STORICO

L'Area del Centro Storico comprende, cosi condécato nelle planimetrie di P.R.G., il nucleo
edificato di piu antico insediamento, gli edificimonumenti e i manufatti aventi carattemisb, artistico
e/o ambientale e documentario.

La perimetrazione comprende anche le aree estermerimetrali di interesse storico |e
paesaggistico pertinenti i detti insediamenti.

Gli interventi ammessi hanno come scopo principglesllo di salvaguardare il patrimonio storico
— artistico — documentario - ambientale, il riustaenigliore utilizzazione del patrimonio edilizexd urbanistico
esistente.

I P.R.G.C. delimita le aree 0 comparti soggattPiano Esecutivo, nhormalmente il Piano| di
Recupero e il Piano Particolareggiato ai sensiideyl 39, 41/bis L.R. n° 56/77. Potrannoeesyresentat]
anche i Piani di Recupero di iniziativa privata 43 L.R. n° 56/77.

In ogni caso il Comune puo, senza che cio costituvariante al P.R.G.C. individuare immobili
o complessi edilizi e le relative aree oveéntdrvento di recupero sia subordinato alla formaegidi strumentg
urbanistico esecutivo e a piano di recupero dazmsk secondo quanto stabilito dalla legislazigigente in
materia - legge 457 del 5/8/1978 - L.R. n° 56#/&uccessive modificazioni.

Le destinazioni d'uso in atto degli edifici sonondrma confermate, salvo quando siano definiti
topograficamente ambiti di destinazione di uso wppia e che le attivita esistenti diventino oggetib
provvedimenti per la tutela dell'igiene e dellausalpubblica, e salve, ancora, le modificaziorglleddestinazione
d'uso risultanti dalle tavole di Piano relative

Gli interventi edilizi nell’area del Centrad®ico sono cosi distinti:

A) - Sugli edifici ricadenti in _aree soggettiéa formazione di Strumenti Urbanistici Eseeuti Piani _di
Recupero e fino alla loro approvazione:

a) - Inpresenza di Strumenti Urbanistici Eseg¢ute Piani di Recupero,
sono ammessi interventi di categoria 1, 2, a4 5b, 5c, 5d, 5e, 5f, 59, 6,9 (Art. 9)

b) -Inpresenzadi S.U.E. (P.P.) sono previstterventi di categoria 1,2,3,4
5a, 5b, 5c, 5d, 5e, 5f, 6, 8, Art.Q)

¢) - In assenza di Strumenti Urbanistici Esecui®iani di Recupero, sono ammessi interventi cigaia
1, 2, 3, 4, 5a, 5f (Art. 9). Inoltre sono consentinodificazioni di destinazioni d'uso purché siano
disciplinate da convenzione ai sensi dell'art. Badeegge 10/77, e la cui realizzazione non preighide
finalita di riordino insite nell'assoggettaziontatrumento esecutivo.

B) - Sugli edifici residenziali ricadenti al di frialelle aree soggette alla formazione di strumesdicutivi 0
piani di recupero:

Sono ammesse cdtermesso di costruire o Denuncia di inizio Attivitde seguenti categorie
di intervento: 1, 2, 3, 4, 5a, 5b, 5c, 5d, 5e 5gf(Art. 9).




E' inoltre consentito il recupero funzionale dedteutture accessorie, di origine agricols

simili abbandonate o comunque non piu utilizzatdestinazione sussidiaria alla residenza, periantigo
di servizio, depositi, autorimesse o similari, fild@nnesse ai fabbricati residenziali, nel casedipero
all'uso abitativo di strutture con altre destinakiacnon pud essere contemplato I'eventuale amptito
degli edifici esistenti.

C) -Per gli edifici non residenziali ricadenti alfdori delle aree da

sottoporre a Piano di recupero:

Si individuano le seguenti possibilita di intervent
Edifici non in contrasto con la destinazione 'dedia:
sono previsti gli stessi interventi consentiti peeprevisioni di tipi residenziale, categoria 1,324,
5a, 5b, 5c¢, 5d, 5e, 5f, 5g (Art. 9).
Edifici in contrasto con la destinazione dell@aoppure in contrasto di destinazione d'uso:

sono previsti solo interventi di categoria 1, 2t(/A).

Sono ammesse demolizioni a tutela dell'igiene eladpubblica incolumita; i nuovi edifici
ricostruiti, utilizzando la volumetria preesistentlovranno di massima rispettare; gli allineamenti
preesistenti ; l'altezza e la tipologia delle sagodegli edifici vicini, salvo diversa indicazione
specificata nella tabella di zona.

E’ consentita la possibilita di destinare a resimernn caso di non igienicita dei locali gia residieli al
p.t., parti dei piani superiori dell'edificio (arelse non residenziali). Nel caso che i piani namia
destinazione residenziale tale operazione di zasie non costituisce cambio di destinazione d
purché sia mantenuta la dimensione della supetdidie della residenza esistente oggetto di trashez

E' consentito destinare ad uso commerciale i laes$tenti al piano terreno con altezza minima di
mt. 2,70.

Nella tavola n° 4V sono specificati per le tipolegelencate, gli obiettivi di P.R.G. gli interventi

ammessi (con riferimento all'art. 9 delle preséhfi.A.) ulteriori indicazioni e le destinazioni dam-
messe. Tali prescrizioni e indicazioni costituiscqarte integrante delle presenti norme.

Nella zona a verde privato (vp) individuata nelia/Tn°4V di P.R.G.C. sono ammessi, mediante,
D.I.A. o Permesso di costruirejnterventi di categoria (8).

Gli interventi di ristrutturazione urbanistica somta attuarsi con Piani Esecutivi d'iniziativa
pubblica, ai sensi dell'art.24 lettera d) L.R. 56/7

La volumetria edificabile non potra superare quellaesistente, di una quota variabile dal 10 al
20% che sara stabilita dall'Amministrazione in séd@®rmazione dello S.U.E.

Gli interventi di ristrutturazione Urbanistica sosoggetti a strumentazione urbanistica esecutiva di
iniziativa pubblica formati ed approvati ai sensildrt.40 L.R. 56/77.

- PRESCRIZIONI SULL'USO DEI MATERIALI E SUGLI ELEMBETI ARCHITETTONICI NEL CENTRO

STORICO

All'interno del Centro Storico, in assenza di irdiioni particolari che possono essere fornite i

sede di strumenti urbanistici esecutivi, debborseesrispettate le seguenti prescrizioni particalkire a
guelle definite nelle allegate N.T.A. del “Piano deColore” approvato con delibera del C.C. n° 8 del
09/03/2001 e variato con delibera del C.C. n°23 d&1/08/2002.

a)

- Le facciate degli edifici su spazi pubbligbevati dovranno integrarsi per forma, materiafipgorzioni

uso
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b)

d)

e modulazione delle aperture alle preesistenzespoostdiacenza o nell'interno ambientale.

Saranno ammessi, di massima, rivestimenti ad intoatinteggiatura secondo le indicazioni sull'
dei colori fornite dall'’Amministrazione Comunale.

Le zoccolature dovranno essere realizzate in pigtrarale per una

altezza massima di 1,00 mt.

- Le coperture degli edifici debbono essei@izeate e coordinate per forma e pendenza corieg
esistenti contermini.

Debbono essere conservate le coperture in degualrve. Sono vietate comunque in tutti tipi
di costruzioni e di coperture, lastre in materiglastico, regole marsigliesi.

- Gli sporti 0o "pantalere" dei tettimpossono essere di materiale plastico. In dasmiovi
volumi o di ricostruzioni le falde dei tetti ggono anche essere costruiti in cemento armatspamo
inclinato come la falda.

- | serramenti debbono essere prevalentenieiiégno con ante e persiane di legno; se sptirgen
suolo pubblico dovranno avere altezza non inferiaa mt. 2,20 misurata dal marciapiede.
Eventuali grate di protezione in ferro debbgeguire i disegni delle ringhiere.

- Sono vietate le recinzioni in prefabbiigitcemento; sono ammesse recinzioni cogligr
metalliche solo laddove non in contrasto con ittara ambientali.

- Gliinterventi di sostituzione delle pawemtazioni stradali dovranno

impiegare materiali scelti secondo le indicazimnhite dall’ Amministrazione Comunale.

ISO

uel
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Br.

Art. 17) - Br - PARTI DEL TERRITORIO QUASI TOTALMENE EDIFICATE

Nelle aree, Br0, Brl, Br2, Br3, Br4, Br5, Br6, BBt8  sono ammessi gli interventi di
categoria 1,2,3,4,5a,5b,5¢,5d,5e,59,6,7 € 9 (Art. 9

Gli interventi edilizi dovranno rispettare:
- gli allineamenti stradali stabiliti dal P.R.G. anéerma della situazione esistente;

- la densita fondiaria, il rapporto di coperturadaza massima ed il numero di piani fuori terraico
come definiti nelle schede di zona;

- la confrontanza di cui al D.M. 2/4/1968 n° 1444 art

- l'area coperta per le costruzioni non destinatesalenza non dovra eccedere quella indicata nella

scheda di zona;

- e consentito la formazione di tettoie aperte peicbvero di attrezzi, nel rispetto del rapporto di
copertura di zona

- garantire aree per parcheggio privato nella mislird mqg. ogni 10 mc. di costruzione per gli
insediamenti residenziali (abitazioni, uffici, negdotteghe artigianali).

Per gli edifici esistenti di tipo unifamiliare € gmbile il recupero ad uso abitativo del sottoteit
sensi della L.R. n°21 del 16/8/199&d & concesso di modificare l'altezza del pidimopwdsta della copertur|
entro il limite di mt. 1,20. La cubatura recuperateompresa nella volumetria edificabile ammessa.

Sono ammesse nuove costruzioni interrate o sermratégper autorimesse, box-auto.

La destinazione delle aree € residenziale; sonoessenanche destinazioni d'uso per atti
artigianali di servizio, attrezzature di interessenune, terziario commerciale.

Per le attivita agricole esistenti alla data diaddne delle presenti norme possono mantene

loro attivita. Nei casi di morte, di invalidita & dessazione per cause di forza maggiore & cotsehtj

mutamento della destinazione d'uso, ai sensi deld L.R. n°56/77Sono applicabili i disposti delle L.R.
n°9 del 29/04/2003 per il recupero funzionale deustici.

Gli impianti produttivi industriali e/o artigianatia rilocalizzare che si trovano all'interno del

presenti aree di completamento all'atto della hantilizzazione, si applicano la destinazione, &egorie di in-
tervento ed i parametri propri della zona.

D

vita

re la

e
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Art. 18)- Crl - Cr2 - Cr3 €r4 — Cr5 - AREE DI COMPLETAMENTO E DI NUOVO IMPIANTO-

sensi dell’'art. 43 della L.R. n° 56/77; 'Amminestione Comunale ha facolta di attuarlo con il scoal P.E.C.O
di cui all'art. 44 della L.R. n° 56.

Cr4 - Aree residenziali di nuovo impianto

L’ambito dell'area Cr4 & oggetto di P.E.C. di cui gli artt. 43 e 44 della L.R. 56/77 e s.m. e i. | prcipali
parametri e indici cui il P.E.C. dovra attenersi smo definiti nella scheda di zona. Per quanto non
esplicitamente indicato valgono le prescrizioni dgP.E.C.

Crl - Aree di nuovo impianto in corso di attuazione

realizzazione gli interventi edificatori. Sonmmessi interventi di categoria 1, 2, 3, %a, 5b, 5c, 5d
59, 7 (Art.9).

Cr2 - Aree di nuovo impianto con limitate possiildi completamento

5b, 5c, 5d, 5g, 7 (Art. 9).

Cr3 - Aree residenziali di nuovo impianto

Crl1-Cr2-Cr3-Cr4-Cr5

Il P.R.G.C. individua le seguenti aree:

Sono aree gia assoggettate a Strumento UrbaniEsegutivo (P.E.C.) ove sono in corso

Ad avvenuto completamento dei vari interventiaffiontati, i nuovi interventi dovranno rispetta
gli indici caratteristici di zonaln ogni caso da tutti i lotti residenziali dovra esere sempre possibilg
raggiungere attraverso almeno percorsi ciclo-pedonatutte le aree a servizi pubblici previsti dal PR.G.C.
e/o dal P.E.C. in particolare tutte le aree a serxi pubblici dovranno essere raggiunte anche da alme un
percorso pubblico carrabile, connesso con la rimamée viabilita pubblica comunale.

In tali aree sono ammessi con concessione simgjdlaterventi di categoria 1, 2, 3, 4, 5a,

Le aree Cr3 sono assoggettate a P.E.C.; i ptagrieinteressati possono presentare propos

La destinazione delle aree di nuovo impianto edessiiale, sono quindi escluse:
le attivita Industriali ed Artigianali di produaie nonché, le attivita Agricole (allevament@l dbestiame).
sono consentite le attivita compatibili carrésidenza

Nelle aree Crl - Cr2 - Cr3 dovranno essere tiapet

La densita territoriale e fondiaria, l'altezzassiana ed il numero dei piani fuori terra ed i pag&in cosi come
definiti nelle schede di zona;

limiti di confrontanza di cui allart. @l D.M. 2/4/1968 n° 1444 per le zone di tipo C.;

gli allineamenti stradali eventualmentebdith dal P.R.G.

di

re

te ai




Cr5 - Aree residenziali di nuovo impianto

Le aree Cr5 sono assoggettate a P.E.C.. La destii@aze delle aree di nuovo impianto &
residenziale, sono quindi escluse: le attivita indiriali ed artigianali di produzioni nonché le attivita
agricole (allevamenti zootecnici); sono consentite attivita compatibili con la residenza.

| proprietari interessati possono presentare propag di P.E.C. ai sensi dell’art. 43 della L.R,|
56/77 e s.m. e i. mentre 'Amministrazione Comunalba facolta di fare ricorso al PECO di cui all'art. 44
della L.R. 56/77 e s.m. e i. Tali proposte di P.E.@ovranno rispettare:

- la densita territoriale e fondiaria, I'altezza massima ed il numero dei piani fuori terra ed i
parametri cosi come definiti nelle schede di zona;

- limiti di confrontanza di cui all'art. 9 del D.M. 2/4/1968 n° 1444 per le zone di tipo C.;

- gli allineamenti stradali eventualmente stabilitidal P.R.G.C.

Oltre a risultare applicabile quanto previsto dall’'art. 17,8° comma della L.R. 56/77 e s.m. |e
i., il disegno di dettaglio del P.E.C. potra esserenodificato senza costituire variante al P.R.G.C. a
condizione che non siano quantitativamente variatke aree a servizi pubblici previsti dal P.R.G.C. ehe la

nuova viabilitd pubblica sia razionalmente intercomessa con quella esistente nelle adiacenti aree arte.

E’ ammesso il trasferimento di volumetria dalla Cr54 alla Cr3.1 in quelle porzioni di
superficie fondiaria gia recintate come pertinenzali edifici esistenti nella Cr3.1.
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Art. 19) - Ic - AREE PER IMPIANTI PRODUTTIVI INDUSRIALI O ARTIGIANALI CHE SI’
CONFERMANO E NON SI AMPLIANO

Il P.R.G.C. individua le aree destinate all'atdvyitroduttiva in zona prevalentemente
residenziale gia interessata da fenomeni edificgter le quali viene confermata l'attuale destimae d'uso.

In tali aree, per gli edifici esistenti, sono ameiéseguenti interventi di categoria 1, 2, 3, 4,
5a, 5b, 5c¢, 5d, 5gr 6 (Art. 9).

E’ consentito destinare una quota di superficike ldirda per 1'abitazione del proprietario,
oppure del conduttore e il custode, nella misunaglil50.

Nel caso di riconversion®tale anche parziale (cioé oltre il 50% della superfiiealpestio
esistente) con inserimento di attivita di tipo tero oppure residenziale € prescritto il P.E.Gh omodalita
indicate nelle schede specifiche di zona.

Non sono comunque consentiti gli insediamenti artignali e commerciali considerati
nocivi, rumorosi ed insalubri ai sensi delle vigenteggi.




In1-In2

Art. 20) -In1 - In 2 - AREE PER IMPIANTI PRODUTVI INDUSTRIALI O ARTIGIANALI

D P.R.G.C. definisce le aree da destinare all'iaseento delle nuove attivita produttive nel
seguente modo:

-in1 - Aree per impianti produttivi industrialiartigianali a completamento di aree gia parzialment
utilizzate.
-In2 -Aree per impianti produttivi industriali etaianali di nuovo impianto localizzate in ambito

territoriale non compromesso.
Gli interventi ammessi sono:

Area In 1.1 Sono ammessi cBermesso di costruire o Denuncia di inizio Attivita(D.I.A.) gli interventi di
categoria 1, 2, 4, 5a, 5d.

Area In 1.2 Completamento dei lotti ancora liben concessione singola secondo i parametri ediitinrtati
nella scheda di zona. Interventi di cat. 1, 2, ,35& 5b, 5c, 5d, 5g, 8 (Art. 9). Ampliamento
dell'esistente fino al massimo di I/2 della sumgeffondiaria.

Area In 2 Nuova costruzione con S.U.E. (P.I.PE.@.) nel rispetto dei parametri di zona, attuainilseguito
alla realizzazione della variante esterna all'abith Rivarossa della SP 39, o analoga viabilita.

Interventi di cat 1,2,3, 4,5a, 5b, 5c, 5d, 5g,(A8. 9).

Il S.U.E. deve essere esteso a tutta I'area, cssilplita di icomprendere in tutto o in parte le
aree In 1.

In sede di S.U.E. deve essere garantita la pradirairealizzazione di una viabilita di accesso in
condizioni di sicurezza.

Infine per ambo le aree In 1 e In 2 si dovra gamant

= il rifornimento idrico adeguato alle esigenze dwdkdiamento;

= l'allacciamento alla rete fognaria o nuova retevjprdepurazione dei liquami;

. un'area a parcheggio privato in misura non inferiarmg. 4 per ogni addetto teorico (il numero degli
addetti teorici si ottiene, dividendo la Superfioide emergente dal piano di campagna per100 mq.);

. una quota di area libera da destinare ad attrezzgiubbliche in misura non inferiore al 20% della
superficie territoriale per le aree In 2;

L] il rapporto di copertura di 1/2 verificato sulléma area assoggettata;

L] I'esistenza dellefasce di rispetto previste dal P.R.G. o, in difetjuelle derivanti dall'applicazione del
D.M.2/4/1968 n. 1444,

L] confrontanza non inferiore all'altezza del fabldocpiu alto (escluso torrette, ciminiere, esalagag.) nei
confronti dei fabbricati ubicati all'esterno delipgetro dell'area;

. distanza dai confini pari all'altezza del fabbriceabn un minimo di mt. 6, delimitanti il perimetdell'area.

Inoltre & consentito destinare una quota di sugerfitile lorda per I'abitazione del proprietario oppure i
conduttore o il custode nella misura di mq.150.

Non sono comunque consentiti gli insediamenti artignali e commerciali considerati
nocivi, rumorosi ed insalubri ai sensi delle vigenteggi.
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Art. .21) —Tc1 -AREA PER ATTIVITA TERZIARIE, COMMERCIALI ED ESPOSITIVECHE S|
CONFERMANO CON MODESTE POSSIBILITA DI AMPLIAMENTO

Nell'area per attivita terziarie commerciali ed espositiisyltane gia edificat alla data delle
presenti norme sono ammessi interventi di catedqria 3, 4, 5a, 5b, 5c¢, 5d, 5g, 7-(Art. 9) .

Gli interventi debbono rispettare:

- rapporto di copertura 1/2

- fasce dirispetto stradale previste dal P.R.G.C.

- parcheggi di uso pubblico in misura non inferior&@6 della superficie
destinata ad attrezzature pubbliche: 80% dellarfiojgelorda di pavimento.

In detta areasono ammesse, oltre alle attivita commercialreidee, la residenza per il
proprietario oppure il conduttore o il custode @s®a in misura non superiore a mq. 150 di supetiidie lorda.
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Art. 22) - aa - AREE DI VALORE AMBIENTALE

Il P.R.G. ai sensi dell'art. 13 della L.R. n° 56/ &uccessive modificazioni definisce di valg
ambientale alcune aree agricole in cui intendeaspiardare la integrita dellambiente e del paesaggale. In
dette aree non sono ammessi nuovi insediamenti.

La volumetria derivante dall'applicazione dell'icelidi densita fondiaria relativo alle aree agric
comprese nella classificazione ambienta le di opr&, pud essere oggetto di trasferimento, nelal caso Ig
volumetria dovra essere utilizzata dal proprietaighiedente o aventi  diritto sempre nel rispettdle norme
contenute all’'art. 25 della LR. n°56/77.

Sono ammesse opere di urbanizzazione previa \&erficcompatibilita con la tutela dei valg
ambientali.
Per gli edifici esistenti inclusi nell'area di vedoambientale € consentito il ripristino ed il easb

conservativo.

Art.  22bis — AREE ALL'INTERNO DELLA RISERVA NATURA LE ORIENTATA DELLA VAUDA
(L.R. 07/06/1993 n°23)

La tavola 2V in scala 1:5000 individua le aree alhterno della riserva naturale orientata
della Vauda di cui alla L.R.07/06/1993 n°23 e il peorso naturale delle Vaude con relativa fascia diispetto
di 20 mt. nelle parti di percorso extraurbano.

Su tali aree si applicano le norme degli articoli & 7 della citata L.R. che costituiscono quind
parte integrante e sostanziale delle presenti N.T.A

re,

ole

=
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Art. 23) - ai - AREE DI VINCOLO IDROGEOLOGICO

II P.R.G. riporta il vincolo idrogeologico in viger al momento delladozione delle prese
norme.

Negli ambiti compresi nel vincolo idrogeologico, rilascio della Concessione € subordin
all'autorizzazione di cui all'art. 7 del R.D. n°@R2del 30/12/1923 concessa dal Presidente dellat&Riegionale.

Nuove -costruzioni ed opere di urbanizzazione soetate:

a)- nelle aree a bosco di alto fusto o di rimbasemto incluse nelle predette zone;

b)- in tutte le aree soggette a dissesto, a @eridi alluvioni, o che in ogni modo presenticaratteri
geomorfologici che le rendono inidonee a nuovi diamenti.

Nelle zone soggette a vincolo idrogeologico pueesgonsentita |'apertura di strade soltant
servizio di attivita agro-silvo-pastorali ed astive; previa l'autorizzazione di cui alilart. d@&l R.D. n°® 3267
del 30/12/1923.

Tali strade devono essere chiuse al traffico ordinad avere dimensioni non eccedenti  (
5,00) e destinate all'esigenza di transito peezzi di servizio (art. 30 L.R. 56/77).

A sensi dell'art. 30 della L.R. n® 56/77 il EER propone alcune modificazioni delle porzioni
territorio soggette a vincolo idrogeologico.

I cambiamenti concernono la parte dell'abitato tuteyStrada Provinciale Lombardore-Front.
zona del tutto edificata & topograficamente piaisedg (Piano) e per queste ragioni si propaneatrogare
l'attuale vincolo. Inoltre sono indicati alcumhendamenti nella delimitazione del vincolo, chaiaiglano limitate
porzioni di territorio, non soggette a risthi

La nuova delimitazione, proposta, € prevista nedidografia di P.R.G.

Nt

ato

D al

mt.

di
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Art. 24) - api - AREE DI PROTEZIONE IDROGRAFICA

Per i corsi d'acqua, ai sensi dell'art. 29 delR.156/77, il P.R.G. individua fasce di protezig
idrografica in cui & vietata ogni nuova edificazorNelle aree agricole comprese nelle fasce detigpsono
ammesse: le opere di protezione delle spondezatingre pubbliche e/o private quali percorsi peti@neiclabili,
piantumazioni, sistemazioni a verde attrezzata;@msport e parcheggio.

Per quanto attiene gli Interventi di trasformazione del territorio valgono le N.T.A. del
P.A.L
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Art. 25) - arc - AREE DI RISPETTO CIMITERIALE

La Variante Strutturale Generale al P.R.G.C. evidemia una fascia di rispetto cimiteriale
modificata rispetto a quanto previsto dalla D.G.R.n° 89-35911 del 6/3/1990. In particolare individual
mantenimento di una fascia di mt. 100 nella parte usl-ovest e una fascia di mt. 50-52-53 nel restan
perimetro.

La zona € priva di costruzioni o impedimenti diattgre topografico o idrogeologico.

Nella zona compresa nei vincoli cimiteriali non s@mmesse nuove costruzioni né I'ampliame
di quelle esistenti. E’ consentita la realizzaziaheparcheggi, di parchi pubblici anche attrezzatili colture
arboree industriali, oppure opere di urbanizzaziommaria. Per gli edifici eventualmente esistasomo consentit
interventi di categoria 1, 2, 4 (Art. 9)

Ai sensi della Circolare Regionale n° 16/URE del 82/1987 “Modalita di individuazione delle
zone di rispetto dei cimiteri nei Piani Regolatori’, riguardanti le porzioni di detta fascia inferiori a mt. 150,
la presente variante individua sulle tavole 2V e 5Va nuova fascia di rispetto cimiteriale.

e

nto
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V,P, AC, |

Art. 26) -V, P, AC, | - AREE PER SERVIZ| PUBBLIEX-ART 21, 51 L.R. n° 56/77

Ai sensi delllart. 21 punto 1 della L.R n° 56/7PiR.G.C. stabilisce le aree da destinare a se
sociali di livello locale:

Per gli insediamenti residenziali:
a) - aree consolidate cioé di completameBtomag/ab
b) - aree di nuovo impiant@5 mqg/ab
Per gli insediamenti industriali e/o artigianali:
a) - nuovo impianto: 20% della superficie terrigdei di cui almeno il 5% a parcheggio;

b) - riordino e completamento infrastrutturale:
1) - lotti gia edificati esclusi lotti liberi: 10%ella superficie fondiaria di cui almeno il 5% agseggio;
2) - lotti liberi: 20% della superficie territorealdi cui almeno il 5% a parcheggio;

c) - impianti industriali esistenti che si confemanella loro ubicazione nel caso di ampliamen@¥oldella
superficie fondiaria di cui almeno il 5% a parchiegg

Per le aree per attrezzature al servizio deglidiaseenti direzionali e commerciali :
a) - nuovo impianto categoria 8 (Art. 9):

100% della superficie lorda di pavimento di cui @i il 50% a parcheggiatte salve ulteriori dotazioni a
parcheggio previste dalladeguamento del P.R.G.C.lla D.C.R. n. 563-13414 del 29 ottobre 199
integrate dalle modifiche apportate dalla D.C.R. n.547-42514 del 30 dicembre 2003 della Regio
Piemonte, in applicazione del D.lgs 114/1988

b) - all'interno del Centro Storico:

per gli interventi di ristrutturazione urbanistiopapure di completamento categorie 6, 7 (Art. 9%68@ella
superficie lorda di pavimento di cui almeno il &0a parcheggio pubblico.

Detti standard devono essere verificati in sede.diE.,

Nel caso in cui la dotazione di aree a servizi pulibi, prevista da S.U.E. non risultasse &

giudizio del Comune, quantitativamente significatia per la realizzazione di opere di urbanizzazione¢

autonome e funzionali &€ ammessa la monetizzazionellé stesse aree in dismissione.

rvizi

ne
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Art. 27) - it - AREE O VINCOLI PARTICOLARI DI INTERESSE GENERALE

II P.R.G. conferma ed individua le aree per leegitature ed i servizi di interesse generale
esistenti e previsti nella misura richiesta datbenmative vigenti in materia, riferite a ciascunagsila destinazione,
e cosi distinte:

area per impianti tecnologici;

- area per pozzi di captazione acqua;

- aree per deposito veicoli (trasporto pubblico);
- aree per SIP ENEL,;

- aree per depuratori fognari.

L'edificazione delle aree per le attrezzature eérvizi sociali a livello generale, avverra ne
rispetto delle norme di legge e di regolamentogciigbe per ogni tipo di attrezzatura, fatte sdlvelisposizioni
del D.M. 2/4/1968 n° 1444 art. 8 € 9.

Gli interventi ammessi in dette aree sono:
- quelli di categoria 1, 2, 3, 4, 5, 5a, 5b, 5c, %, 50, 6, 7 (Art. 9) peri fabbricati esistenti;
- quelli di categoria 8 (Art. 9) per i tipi di attrzature sopra citati: nuovo impianto.

Le opere di urbanizzazione primaria e indotta diadtart. 51 lettere €), d), e), q), s), t), dellg
L.R. 56/77, possono essere realizzate nel risgidtie norme ci cui al presente articolo anche eeaton
destinazione diversa da quella ad impianti tecrioiog




Isp

Art. 28) -Isp - AREE PER IMPIANTI SPORTIVI PRIVA

Il P.R.G. definisce le aree attualmente destindtattvita sportive private.

In tali aree corPermesso di costruire o Denuncia di inizio Attivita(D.l.A.) sono ammessi
interventi di categoria 1, 2, 3, 4, 5a, 5b, 5¢,%ql,7, 8 (Art.. 9).

E' facolta dell'’Amministrazione Comunale convenai@in sede di rilascio del Permesso di
Costruire o accettazione della Denuncia di inizio #ivita (D.l.A.) l'utilizzo da parte della Comunita di
Rivarossa degli impianti sportivi privati, nei gusil svolge l'attivita tennistica o ippica.
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Ae

Art. 29) - Ae - AREE DESTINATE ALL'ATTIVITA AGRICOILA

)

Il P.R.G. individua come aree destinate all'atiivagricola - in attesa di piu precise indicazidme
derivino dai piani zonali di sviluppo agricolo -teelle parti del territorio comunale che alla dditadozione dellg
presenti Norme, risultino utilizzate a fini produitagricoli (art. 25 L.R. n° 56/77 e successivedificazioni) e
non siano diversamente destinate dal P.R.G.

Nelle aree agricole sono consentite:
1) - la residenza rurale:

a)- agli imprenditori agricoli ai sensi delle leggimaggio 1975, n°153 e 10 maggio 1976, n° 352le eR.
12 maggio 1975, n° 27 e 23 agosto 1982, n° 18,eaquhli soci di cooperative;

b)- ai proprietari dei fondi e a chi abbia titolerg'esclusivo uso degli imprenditori agricoli dii@lla lettera
a) e dei salariati fissi, addetti alla conduzioeéfdndo;

c)- agli imprenditori agricoli non a titolo prin@ge ai sensi del penultimo e ultimo comma dellartdella
L.R. n° 63/78 e successive modificazioni e integmaizche hanno residenza e domicilio nell'azien
interessata.

2) - attrezzature connesse con l'esercizio dellt@ttagricola (silos, serre, stalle, scuderie milsi magazzini,
locali per la conservazione dei prodotti agrictifoie, bassi fabbricati, ecc).

3) - le infrastrutture, le strutture, le attrezzater la produzione, la conservazione, la lavorezi la
trasformazione e la commercializzazione dei pradadficoli, con dimensionamento proporzionale a
esigenze delle aziende agricole singole e assaniat@ssate e comunque configurabili come attaggicola
ai sensi dell'art. 2135 del Codice Civile.

“Sono ammessi altresi gli allevamenti zootecnicila seguenti condizioni:

linsediamento sia ubicato ad una distanza non infeore a mt. 15 dall'abitazione del
proprietario o del conduttore e a mt. 50 dalle ab&@zioni di terzi. Tali distanze devono essere rispitte anche
nel caso di nuova costruzione delle abitazioni deioggetti sopra citati rispetto ad allevamenti esistti. E’
ammessa deroga alla sola distanza di mt. 50 (con waminimo comunque inderogabile di mt. 25) solo nelaso
di nuove abitazioni di terzi rispetto ad allevamenit zootecnici esistenti, a condizione che i soggetérzi si
obblighino con specifico atto di impegno unilatera facente parte integrante e sostanziale del pernsesdi
costruire e/o della D.I.A., a prendere atto e ad aettare, senza nulla chiedere, lo svolgimento di thie le
attivita principali e secondarie dell’allevamento potecnico esistente ad una distanza uguale od infere a
mt. 50 dalle realizzande abitazioni”

da

lle

La nuova edificazione nelle aree agricole, compaegpliamenti, sopraelevazioni, ristrutturaziohi,

ricostruzioni anche parziali di fabbricati preesidt, va riferita agli appezzamenti componentii¢ada agricola
Il richiedente deve indicare il proprio centro awlale e conseguentemente gli appezzamenti auenfig
l'azienda che intende utilizzare ai fini delcoto della densita fondiaria per le abitazionialur 1l richiedente
deve altresi fissare i limiti topografici del prio centro aziendale sulla base di delimitaziogistenti quali:
recinzioni, fossi, filari, ecc. e/o sulla base dstinazioni particolari delle aree formanti il genstesso quali: aia
cortile, depositi di letame, orti familiari ecc. fidimiti definiscono I'area del centro aziendaigpetto al quale i
dovra, in sede di' progetto, verificare il rappatt@opertura.

Tale rapporto massimo ¢ fissato per tutte le ageieae in ragione di 1/3 (un terzo) e compre
tanto i fabbricati destinati tutti o in parte allasidenza rurale, quanto quelli (chiusi o aper#}tohati alle
attrezzature agricole ed agli impianti di conseiwne, trasformazione, commercializzazione deilpttbagricoli.

Il volume edificabile per le abitazioni rurali @&itiene per ogni azienda agricola, utilizzanac
densita fondiaria di tutti gli appezzamenti compati l'azienda, anche non contigui ed in Goindiversi,

de
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entro la distanza dal centro aziendale; il volwd#icabile € computato al netto dei terreni iicetl abbandonat
e al lordo degli edifici esistenti.

Gli indici di densita fondiaria si intendono riferalle colture in atto o in progetto. Il trasfeemto
della cubatura edilizia ai fini edificatori non mmessa tra aziende diverse.

Gli indici di densita fondiaria per le abitagigurali nelle zone agricole non possono superare

limiti seguenti:

a)- terreni a colture protette in serre fisse : mc. 0,06 per mq.;
b)- terreni a colture orticole o floricole speczalate : mc. 0,05 per mq.;
c)- terreni a colture legnose specializzate : mc. 0,03 per mq.;
d)- terreni a seminativo ed a prato mc: 0,02 per mq.;

e)- terreni a bosco ed a coltivazione industri@kleigno annessi ad aziende agricole: mc. 0,0Imgerin misura
non superiore a cinque ettari per azienda;

f)- terreni a pascolo e prato-pascolo di azienb®-giastorali: mc. 0,001 per mg. per abitazioni saperiori a 500
mc. per ogni azienda.

In ogni caso le cubature per la residenza al serwiell'azienda non devono nel comples
superare il volume di mc. 1500.

- distanza dai confini: minimo mt. 7,50
- confrontarla: minimo mt. 10,00

- allineamenti stradali in atto o previsti | #aR.G. o0, in difetto, le disposizioni delND 1/4/1968 n° 1404.

| nuovi fabbricati destinati alle attrezzatuagricole o agli impianti di conservazior
trasformazione e commercializzazione dei prodagticoli, anche se comprese nel corpo dell'alutezi non
sono computati nel calcolo del volume per le almt@izrurali, devono comunque rispettare i limitidistanza dal
confini, confrontanza ed allineaménti sopra indicat

Le concimaie, devono rispettare una distanza miniinent. 25,00 dai locali di abitazione d
proprietario e mt. 50 dalle abitazioni di terzi.

Il rilascio della concessione per gli interveatiificatori nelle zone agricole € subordinato &
presentazione al Sindaco di un atto di me pegrimdenhte diritto che preveda:
a) - il mantenimento della destinazione dell'imn®ki servizio dell'attivita agricola;
b) - le classi di colture in atto e in progetto doentate;

c) - il vincolo del trasferimento di cubatura;

d) - le sanzioni per l'inosservanza degli impegsuati.

L'atto € trascritto a cura dellAmministrazione Gorale e a spese del concessionario su regista gediprieta
immobiliare.

Non sono soggetti all'obbligo della trascrizionecdi ai due commi precedenti gli interve
previsti dalle lettere d), e), f) dell:ar9 della legge 28 gennaio 1977, n° 10.

Sono consentiti interventi di categoria 1, 2, 354, 5b, 5c¢, 5d, 5e, 7, 8 (Art. 9) cBarmesso di
Costruire o Denuncia di inizio Attivita (D..A.).

Inoltre sono previsti interventi di categoria 2, 3, 4, 5a, 5b,5c, 5d, 5e, 7 (A®) per

5SO

e,

lla
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gli edifici rurali esistenti degli imprenditoriom a titolo principale riconosciuti ai sensi dehpkimo e ultimo
comma dell'art 2 L.R. n° 63/78 e successive maaiifizni ed integrazioni.

E’ ammesso il cambio di destinazione d'uso ed dupero alla residenza rurale di volumi

diversamente destinati, purché siano localizzatorgtesso complesso agricolo, e comunque nel tismelle
norme di cui allo art. 25 L.R. n° 56/77 e swsbee modificazioni.

Previa predisposizione di una apposita variant@i@ho regolatore vigente a sensi dell'art
L.R.56/77 lettera h possono essere individuate destnate all'allevamento intensivo di animaliadiende non
configurabili come attivita agricola.

25

Detti interventi dovranno essere realizzati ngdetto delle norme delle zone agricole fatte sadve |

disposizioni specifiche che saranno prescritte'Alalninistrazione in sede di rilascidermesso di Costruire o
Denuncia di inizio Attivita.

Attivita ricettive in aziende agricole:

Sono ammessi interventi di categoria 1,2, 3,4,58a,5¢, 5d, 5e (Art. 9) da destinare ad alloggi

agrituristici o da utilizzare per la locazione aiisti e l'allestimento di aree per la sosta edggiorno, presso I¢

aziende agricole, di turisti provvisti di tendearavan. L.R. n° 35/84.
Sono applicabili le norme per il recupero funzionad dei rustici di cui alla L.R.29/04/2003 n.9

| vani da destinare ad attivita agrituristica dowra essere ricavati all'interno dei corpi di fabar
esistenti, potranno essere considerati a tale semgbe locali non piu utilizzati ai fini agricoll'intervento
comungue non dovra interessare gli spazi destifiatitivita agricola.

Nelle aree agricole “Ae” oggetto di coltivazioni vee e proprie , e non interessate da altr
vincoli naturalistici e/o ambientali i proprietari dei fondi possono realizzare un basso fabbricato ng
superficie utile lorda massima di 15 mq e altezzaetta interna massima non superiore a mt. 2,40, désato
esclusivamente a deposito per attrezzi agricoli. Tiabassi fabbricati saranno realizzati con tamponatra

perimetrale esterna in legno e/o in muratura intonaata e copertura in struttura lignea con manto di égole
in cotto.

Art. 30) - Nf — NUCLEI FRAZIONALI

Perinuclei frazionali, gli interventi dédi sono cosi disciplinati:

- sono ammessi interventi di ristrutturaziondigidi sugli edifici esistenti e precisamente ca®, B, 4, 5a, 5b
5c, 5e, 5g, 7 (Art. 9). Sui lati ancora libertegoria(8) (art.9)

E’ ammesso il cambio di destinazione d'usd eecupero a scopi residenziali dei volumi esistent

diversamente destinati escluse le tettoie apedro $omunque ammesse modificazioni della quotacdimo
delle falde dei tetti per consentire altezze remelatari dei locali, entro il limite massimordi. 1,00.
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Gli

interventi debbono rispettare:

- l'altezza come da D.M. 2/4/1968 n° 1444 a®tcon un max di mt. 8.
- la confrontanza come da D.M. 2/4/1968 n° 1444%rt

gli allineamenti in atto (1) o previsti dal PQR.o, in difetto, dal D.M. 2/4/1968 n° 1444 arfp@nultimo

comma.

(2):

Per l'accertamento dell'allineamento io &it conduce una congiungente fra la massipmgenza dei
muri perimetrali (balconi esclusi) di @no 3 fabbricati esistenti sulle proprietanfowanti

rispetto a quella che si intende edificare cgnunque compresa in un raggio ci mt.
e prospiciente il medesimo ciglio stradale.

10aidmetro)
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Art. 31) - Nr - NUCLEI RURALI

Per i nuclei rurali sono consentiti interventi ditegoria 1, 2, 3, 4, 5a, 5b, 5c¢, 5d, 5e, 7, 8 @t

E’ consentito il cambio di destinazione d'uso eekdupero a scopi residenziali di volumi esistenti
diversamente destinati escluse tettoie aperte.

Sono ammessi modificazioni della quota di colmoledéhlde dei tetti per consentire altezze
regolamentari dei locali (entro un limite massimond 1).

Gli interventi edilizi debbono rispettare:

- la densita fondiaria massima di 0,4 mc/mq..

- l'altezza come, da D.M. 2/4/1968 n° 1444 artoB an massimo di mt. 8

- la confrontanza come da D.M. 2/4/1968 n° 1444%irt

- gli allineamenti in atto o previsti dal P.R.G.iodifetto, dal D.M. 2/4/1968 n° 1444 art. 9 peimab comma.
Le destinazioni ammesse sono:

- attrezzature rurali (compresi nuovi centri azegijd

- residenza.




Art 32) - INTERVENTI PER EDIFICI ESISTENTI LOCALIZATI IN ZONA IMPROPRIA OD IN
CONTRASTO CON LE DESTINAZIONI PREVISTE DAL P.R.G.C.

A) - EDIFICI RESIDENZIALI ESISTENTI:

Per gli edifici residenziali esistenti in zona a&gita ed in zona industrial@on specificatamente
individuati nelle tavole della presente variante alP.R.G.C. (escluse le residenze a servizio di edifigi a
destinazione produttiva sia industriale che agaasi conferma la destinazione d'uso in atto atnemo
dell'adozione del P.R.G.C.

Le categorie di intervento ammesse sono: 1, 2, 3ad5b, 5c¢, 6, la demolizione totale escludeolssibilita
di ricostruzione.

E' inoltre consentita la costruzione di bassi fada#ir da destinare ad autorimesse in misura di ogoj
unita immobiliare, di superficie utile massima dj.n26 per edifici uni o bi-familiari, e mq. 16 patoggio.
Tale basso fabbricato potra essere costituitoanfiree di proprieta. Previo accordo con i confimant

Il SUE potra essere sostituito 8&rmesso di costruire accompagnato dalla convenzierdi cui all’art.

51 della L.R. 56/77 e s.m. e nel caso che siano gia presenti nell'area le urkamioni primarie minime
(sedimestradée e acquedotto).

Per gli edifici residenziali esistenti e specificamente indicati nelle tavole della presente variaet al
P.R.G.C. sono ammessi, oltre gli interventi di cusopra, anche interventi di ampliamento pari al 60%
della S.U.L. esistente al fine di configurare ancheuove unita residenziali.

B) - EDIFICI DESTINATI AD ATTIVITA’ ARTIGIANALI O INDUSTRIALI UBICATI
IN ZONA:

a) - Residenziale:

1)- Attivita artigianali di servizio compatibili e¢ola residenza
seguono la normativa e le indicazioni delle riggetzone residenziali.

2)- Attivita artigianali _ed industriali nhon comibili con la residenzasi conferma la destinazione
dell'area asservita allo edificio come produttieacategorie ammesse sono: 1, 2, 3, 4, 5a, 5b, 5c.

Nel caso di accertata sospensione dell'attivis@ed potra essere utilizzata a fini residenzialgosdo
quanto indicato nelle schede di zona. Gli interivenattuano solo con Piano Esecutivo Convenzionato
ai sensi degli art. 43, 44 della L.R. n° 56/77.

b) - Agricola:
1)- Le attivita produttive ricadenti in zona agt&e in contrasto con le disposizioni compatibéng
l'attivita agricola si conferma la destinazione dell'area asserilialgicio.

Come produttiva, si consentono interventi cditegoria 1, 2, 3, 4, 5a, 5b, & consentito |'ampiato
fino a raggiungere il 30% della superficie utilesistente solo in caso di accertate - neéessit
derivanti da effettivi programmi e commesddadoro.

Nel caso di cessazione definitiva di attivita lohwcro edilizio risultante potra essere riutilizzat fini
produttivi o commerciali previo versamento degledndi urbanizzazione derivanti dal mutamento di
destinazione d'uso. Gli interventi ammessi son@siibati alla verifica dell'esistenza, o predispasie
di un'area da destinare a parcheggio di uso pubbiic misura del 10% dell'area asservita
all'edificazione.

Per gli edifici ricadenti nella classe llic della aivola 10V relativa alle aree del P.R.G.C. classifite
in relazione alla compatibilita geomorfologica e adissesti del territorio € ammesso unicamente
I'intervento di rilocalizzazione in zona propria degli edifici e delle attivita esistenti.

2) - Le attivita produttive non in contrasto dendestinazioni agricole

sono confermate e per le stesse sono ammgssiinterventi di categoria 1, 2, 3, 4, 5&, bc,
5d, 5e, & I'ampliamento fino ad 1/2 della supgrfit proprieta recintata.
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Tali interventi saranno consentiti subordinatameatkesistenza o predisposizione di un'area| da
destinare a parcheggio di uso pubblico in misiélal0% dell'area asservita alla edificazione.

3) - EDIFICI O COMPLESSI AGRICOLI IN ZONA IMROPRIA

a) -Perifabbricati o complessi agricoli in attéviicadenti in zona residenziale:

sono ammessi interventi di categoria 1, , 4, 5a,5b, 5c, 5d, 5e.
Non & consentito ampliare le stalle gia estste costruirne di nuove.

E' assolutamente vietato costruire nuovi letamagllgesistenti e non adeguati alle norme igieeigh
vigore dovranno adattarsi op pure essere snfantl ordinanza dell'Ufficiale Sanitario.

b) — Per i fabbricati 0 complessi agricoli non ju attivita agricola o abbandonati- ricadernti zona
residenziale

sono, ammessi interventi di categoria 1, 24,3a, 5b, 5c¢, 5d, 5e, ed & consentito il mutamedlit
destinazioni d'uso per attivita compatibili con tasidenza previo il versamento degli oneri |di
urbanizzazione.

c) -Per i fabbricati e complessi agricoli ricadéntaree destinate ad insediamenti produttivi

- fino a guando ['attivita agricola risulta wa#ti valgono per tali complessi le norme relatigh a
insediamenti agricoli in aree agricole;

- quando non vi_sia piu attivita agricolain caso di demolizione l'area potra essestinkta ad
attivita produttiva. | fabbricati potranno esseecuperati a funzioni collaterali ad attivita coarciali,
direzionali e produttive, oppure essere oggettimidiative socio-economiche di tipo pubblico o @io
previo versamento degli oneri di urbanizzazione.

Tutti gli interventi interessanti i fabbricati agoli non in atti vita dovranno essere oggetto dPiemo
Esecutivo Convenzionato, nel rispetto delle norire.R.G.C, di zona.

d) - Edifici o complessi agricoli abbandonati imacagricola per i quali € fatto specifica richiegdtaiuso a
scopo residenzialesono ammessi interventi di categoria 1, 2, $&,5b, 5c¢, 5d, 5e, 5g previo versamento
degli oneri di urbanizzazione. E' consentito, redacdi edificio unifamiliare con superficie utilefériore a
mq. 100,00 un ampliamento massimo di mq. 25,0Gipanamento igienico e funzionale.

Art.32bis - AREE IDENTIFICATE DAL PIANO TERRITORIALE DI COORDI NAMENTO DELLA
PROVINCIA DI TORINO (P.T.C.) E SOGGETTO AD OPERAZIO NE DI BONIFICA

La Tavola 2V della variante Strutturale Generale déP.R.G.C. individua le aree a rilevante sensibilé
ambientale da bonificare evidenziate dal P.T.C. del Provincia di Torino. Su tali aree, fino
all’'espletamento delle operazioni di bonifica non @mmessa alcuna trasformazione edilizia del suolo |e
del sottosuolo.
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PARTE 1lI°

-DISPOSIZIONI FINALI -

Art. 33) - SEDIMI VIARI, FASCE DI RISPETTO, ALLINEMENTI E FILI STRADALI

Il P.R.G. definisce "sedime viario" la piattaftax stradale comprendente tutte le sedi vja

sia veicolari che pedonali ivi incluse le banehed altre strutture laterali alle predettdi sequando queste

siano transitabili, nonché le strutture diiméhzione non transitabili (parapetti, cunetesimili).

| sedimi viari sono considerati esistenti quandaultano, a qualsiasi titolo, utilizzati alla d3
d’adozione delle presenti norme, per il passaggliegersone e/o dei veicoli, compresi.

bili

Sono considerati di progetto quei sedimi viari uidiiati come nuovi tracciati stradali e/o am-

pliamenti di quelli esistenti, nella cartogeafli P.R.G.

Il P.R.G., a norma dell'art. 27 della L.R. n° 56ftévede per i soli sedimi viari, esistenti e/

progetto, al di fuori delle parti di territorialiéicato, adeguate fasce di rispetto e cio indigeriedmente dal fattp

che dette fasce risultino o meno raffigurate nedlgografia di P.R.G.

Nelle fasce di rispetto € vietata ogni nuova ed#ione; sono unicamente ammessi perc
pedonali e ciclabili, piantumazioni, recinzioni istemazioni a verde pubblico e/o private, conseorez dello
stato di natura o delle coltivazioni agricole, rqteeggi pubblici e/o privati, nonché impianti pardistribuzione|
del carburante: questi ultimi sono consentiti nédkce di rispetto uguali o superiori a mt. 20e0sempre a titol
precario. Sempre a titolo precario sono consergitanzioni o delimitazioni di proprieta.

Per i fabbricati rurali esistenti in dettedas di rispetto sono consentiti interventi
categoria 4, 5a, 5b, 5c¢, 5d, 5g (A®) alla condizione che all'atto di effettuagd interventi si
verifichi che laumento di volume eventual@utorizzato “una tantum” dal Comune, norpesiu il 20%
del volume esistente e l'occupazione delle dileere avvenga sul lato opposto a quellasddime viario che
si intende tutelare.

Per un minimo accertamento dell'allineamento o asi conduce una congiungente fra
massima sporgenza dei muri perimetrali (balcesclusi) di almeno 3 fabbricati esistentille proprietd
confinanti rispetto a quella che si intende edife (e comunque compresa in un raggio di @t.di diametro)
e prospiciente il medesimo ciglio stradale.

Il P.R.G. stabilisce che all'interno del Centroftedio i fili stradali_in atto e/o in via di formame
siano costituiti dagli attuali cigli che delimitangedimi viari esistenti. Per essi, e semprecf®R.G. non indich
in cartografia diversamente, determina che:

a)- in presenza degli interventi di categoria 8(8y ed in assenza di
S.U.E. sia rispettata la distanza di mt. 3 miniraaaigli stradali.

b)- in presenza degli interventi di categoria 13,24, 5a, 5b, 5c, 5d,5g, 6, 7 (Art. 9) si manterggli allineamenti
in atto.

Le aree comprese nelle fasce o aree di rispettd pradezione anche se non raffigurate
cartografia sono computate ai fini dell'edificatilnelle aree limitrofe.

Nel caso in cui si preveda la formazione di stradendo cieco, esse dovranno terminare in
piazzola di dimensioni tali da potervi inserireaerchio di diametro non inferiore a mt. 14,00.

La distanza fra gli edifici ed il ciglio della stta nelle aree di espansione degli abitati non ¢
essere inferiore: per le strade provinciali e coafiumt. 10. In particolari situazioni orografichedé impianto
urbanistico la distanza pud essere ridotta a mt.6.
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Le recinzioni sono ammesse in tutto il territormranale con le avvertenze che seguono:

a)- nelle aree agricole:

al di fuori dei nuclei frazionali, di quelli rali. Salvo le diverse disposizioni prescritte ld&snti proprietari
del sedime viario su cui dette recinzioni prospetieesse possono essere realizzate a non meno3ddai.cigli
dei sedimi viari ed altezza massima di m. 2,50.

b)- nelle aree edificate:

le recinzioni debbono rispettare I'altezza massiina. 2,50 e risultare di foggia semplice armonigeai |l
pil possibile con le recinzioni gia in atto e cBtanti, prescrizioni particolari possono esseree
dall'Amministrazione.

Si intendono richiamate le norme del vigente Codicdella Strada e in particolare quanto meglio
definito nella D.C. n° 46 del 15/07/19991 e successadeguamento con D.G. n° 152 del 30/06/1993.

jat
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Art. 34) - TRACCIATO DEFINITIVO DELLE STRADE DEL R.G.

Il Comune disporra il tracciato definitivo delleade previste dal P.R.G. in accordo, ove del caso,
con gli altri Enti interessati (ANAS, Amministrazie Prov.le, ecc). Tali tracciati, potranno subieilvariazioni
conseguenti alla progettazione definitiva deglssitgur restando immutata la loro ampiezza fraogposti fili di
fabbricazione ovvero fra gli opposti margini chdiméano le fasce di rispetto senza che questiittistano
varianti al P.R.G.C.
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Art. 35) - ABBATTIMENTO BARRIERE ARCHITETTONICHE

Ai sensi delll art. 87 della L.R. n° 56/77 e susoss modificazioni nella .realizzazione di intertie
urbanistici ed edilizi si dovranno applicare leqmézioni.di cuial D.P.R. n°503 del 24/7/96 e dalla L. n° 13/8
e DM n° 236/89.

[ =]




Art 36) - BENI CULTURALI
Il P.R.G.C. individua come Beni Culturali ambient#d salvaguardare:
* Chiesa Parrocchiale S. Maria Maddalena - Via Dovoketto
* Chiesa di S. Rocco - Via Martiri della Liberta
e Cappella S. Grato - Via San Grato
e Cappella - Via Michele Lessona
» Mausoleo Neuscheller - Via Michele Lessona
» Castello e mura - Via Michele Lessona
» Excasa Parrocchiale
* Villa Arcozzi
* Villa Manzoni

« L'insediamento urbano avente carattere storico jemtdde cioe il Centro Storico delimitato secon@mt |
81 L.R. 56/77.

Per gli edifici sopra elencati sono consentiti d@@messo di Costruire o Denuncia di inizig
Attivita interventi di categoria 1, 2, 4, 5f (Art. 9).

Ai sensi dell'art. 1 Legge 8/8/1985 n. 431 sondogatsti a vincolo paesaggistico ai selddigs 41
del 22/1/2004i fiumi, i torrenti ed i corsi d'acqua iscritti neglenchi di cui al testo unico delle disposiziatii
legge sulle acque ed impianti elettrici, approvaia regio decreto 11 dicembre 1933, n. 1775, eléive sponde
o piede degli argini per una fascia di 150 meascuna.

* Torrente Malone
» Torrente Valle o Moglia Grande
* Torrente Miana
* Rio Verdeis o Pissoglio
Nella proprieta definita Villa Manzoni & consentfiana tantum” la costruzione di una autorime

al piano seminterrato di superficie massima mq. B8la posizione indicata in cartografia con utiizdei
materiali ex art. 18 NdA.

ssa
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Art.37) - FASCE DI RISPETTO LINEE ELETTRICHE

Nelle aree di P.R.G.C, individuate a fasce di ritpedelle linee elettriche, le
eventuali costruzioni dovranno rispettare le norpneviste dall’art. 6 del D.P.C.M. 08/07/2003.
In attesa comunque delle definizioni della metodolgia di calcolo di tali fasce definita dal 2°
comma dell’art. 6 del D.P.C.M. 08/07/2003 valgonoel fasce di rispetto di cui al D.P.C.M.
20/04/1992.
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Art. 38) - POTERI DI DEROGA

Con la procedura dell'art. 41 quater della leggb42 e delllart. 3 della legge 21
dicembre 1955 n° 1357, il Sindaco, previa delibé&ae del Consiglio Comunale e nulla osta
Regionale, puo derogare alle prescrizioni del P.Rr@l caso di edifici ed impianti pubblici o di
interesse pubblico.

Nell'ipotesi, che le opere di interesse pubbliemaidi iniziativa privata, il rilascidel Permesso
di Costruire in deroga dovra essere accompagnato dalla stipulaadconvenzione, approvata dal Consiglio
Comunale contestualmerda#ia deliberazione di deroga, idonea a garantipeiimanere della destinazione d'u
da cui deriva il pubblico interesse.

Sono richiamati i disposti dell'art. 14 del T.U. ddle disposizioni legislative e regolamentari in
materia edilizia di cui al D.P.R. 06/06/2001 n°380.

Art. 39) — RIFERIMENTI AL T.U. DELLE DISPOSIZIONI L EGISLATIVE E REGOLAMENTARI IN
MATERIA EDILIZIA DI CUI AL D.P.R. 06/06/2001 n°380

Per tutto quanto non esplicitamente indicato e noim contrasto con le presenti N.T.A.
valgono i disposti del T.U. delle disposizioni legiative regolamenti in materia edilizia di cui al DP.R.
06/06/2003 n°380.
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Sez.1 - Variante Strutturale Generale al P.R.G.C Riano Di Assetto Idrogeologico P.A.l

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

Art.1 - Specifiche alla Carta di Sintesi

La Tavola 7 (Carta di Sintesi in scala 1:5.000¢sssta tutto il territorio comunale costituisceatdmento
cartografico finale delle analisi condotte e desfei I'idoneita all’'utilizzazione urbanistica detitero territorio
comunale.

Il territorio di Rivarossa € stato suddiviso indssi di idoneita urbanistica” tenendo conto deltzbpbilita di
accadimento di un dato dissesto idrogeologico,lla dembinazione di piu fenomeni, potenzialmentgrditivi e
di determinata intensita.

Come da specifiche dettate dalla C.P.G.R. 8/05796tAP e successive N.T.E., sono state defingeclassi
principali di idoneita urbanistica. Le classi lllesono state ulteriormente suddivise sulla basgigo di fattore
penalizzante e dell’'attuale stato di urbanizzazione

Art. 1.1 - Classe |

All'interno di questa classe sono comprese le zomeli sia le condizioni di pericolosita geomorfgica che le
caratteristiche litotecniche e idrogeologiche statioda non porre limitazioni alle scelte urbartk8. Interventi
edilizi sono quindi consentiti purché nel rispedtd D.M. 11/3/88 n°127.

Questa classe € stata adottata esclusivamentegttoli subpianeggianti del conoide del Rio Migméntani sia
dal corso d'acqua sia dal piede delle scarpaté@ elehzzo della Vauda.

Art. 1.2 - Classe |l

All'interno di questa classe sono comprese le pmizii territorio nelle quali esistono condizionirdoderata
pericolosita geomorfologica, in cui sono presestieni con scadenti caratteristiche geotecniclie cai la falda
freatica si trova a modesta profondita. Questi tispgpongono delle limitazioni che possono essayevolmente
superate attraverso I'adozione e il rispetto di estidaccorgimenti tecnici dettati dal D.M. 11/3/88.27 e/o
interventi di sistemazione idrogeologica, realizadtvello di progetto esecutivo, nell'ambito dghgolo lotto
edificatorio o dell'intorno significativo circostéa Tali tipi di interventi devono essere condisttimodo da non
condizionare la fruibilitd urbanistica delle aréeastanti.

La classe € stata ulteriormente suddivisa secordguenti criteri:

e Classe lla zone con limitazioni legate alle caradtiche geotecniche dei terreni;

e Classe llb zone con limitazioni legate a fenonkr@sondazione a bassa energia;
e Classe lIc zone con limitazioni legate alla presetizalda a bassa profondita;
» Classe lld zone localizzate lungo scarpate.

Art. 1.2.1 - Classe lla

Comprende aree subpianeggianti ricadenti sul teordella Vauda in cui il fattore penalizzante épragentato
dalle scadenti caratteristiche geotecniche debsomllto evoluto e argillificato di potenza variailOgni nuovo
intervento, compresi ampliamenti e sopraelevazest|usi gli interventi di manutenzione ordinaria e
straordinaria, deve essere preceduto da uno dfiiadtibilita, condotto secondo quanto stabilied &.M. 11/3/88
n°127, che accerti la potenza del suolo e preve@daekssa in opera di fondazioni idonee a prevengataali
cedimenti differenziali. Inoltre, per le zone detrazzo incluse in classe Ila che ricadono in pnuts delle
scarpate incise dal reticolato idrografico minog@iacipale (zone localizzate a meno di 10m daitémaon le aree
in classe llla.1) lo studio dovra valutare la ditdbdei complessi manufatto — terreno nei confrdetla presenza
di eventuali fenomeni di erosione rimontante o ellamento canalizzato osservabili lungo le scarpate

Art. 1.2.2. - Classe llb

Questa classe comprende settori del territorio caheun cui il fattore penalizzante é rappresentiatta
potenziale presenza, in casi di piene ecceziotidlhme d’acqua non distruttive, di pochi centirhatsociate
anche a deposizione di materiale fine. Ogni nuatervento, inclusi anche gli ampliamenti, dovraedere la
realizzazione di piani interrati o, alternativaneeptevedere misure atte al superamento di taléliioine. In ogni
caso gli interventi che prevedono la realizzazidingiani interrati saranno consentiti esclusivaragrevia
rinuncia, da parte del soggetto interessato, ataisiento in caso di danno o in presenza di cope#ssicurativa.
Sono state incluse in questa classe le porziotalddei principali conoidi dei rii minori che ingbno il terrazzo
della Vauda, ove non sono noti danni causati daeeg alta energia. In particolare, per quanto eorecil
conoide del Rio Mignana, nonostante le opere disdifpresenti & stata cautelativamente perimetnatéascia di
20-50m nell'intorno del corso d’acqua inclusa iasse IIb. Nella stesso intorno del Rio Mignanalisalin classe
IIb esistono anche limitazioni legate alla probafptesenza di falda freatica a bassa profonditéaso di




realizzazione di nuovi interventi si dovra definineche la massima escursione della falda e prex&ddozione
di misure adeguate a superare le limitazioni comsetj alla sua presenza in prossimita della superfi
Risultano inclusi in classe llb anche i settori dehcentrico del Piano nell'intorno del tratto in#iio della Gora
del Mulino e a valle del medesimo corso d’acqudl;im@rno dell'immissione nel tratto intubato. Tiaettori sono
infatti potenzialmente allagabili in caso di ostame del tratto intubato.

Infine sono incluse in classe llb anche alcune leaizzate sul terrazzo rissiano o lungo la stEmata. Una di
gueste aree € quella di Cascina Ferro, che pregetgaziali problemi di esondazione da parte deldgille
Mogliasse ed essendo anche in parte posta in priégsiella piana alluvionale del T. Malone non &sbile
escludere che acque di esondazione a bassa ediepgidinenza di tale corso d’acqua possano inserés Nella
stessa area esistono anche limitazioni legategmslaabile presenza di falda freatica a bassa pditBarin caso di
realizzazione di nuove edificazioni si dovra dungeénire la massima escursione della falda e gherela
realizzazione di interventi adeguati a superalinigazioni conseguenti alla sua presenza in progaidella
superficie.

Art. 1.2.3. - Classe llc

All'interno delle aree in classe lic la principdimitazione € costituita dalla modesta profonditdlaifalda
freatica. L'eventuale realizzazione di piani inggrdeve prevedere approfondimenti non superidrban da piano
campagna o, alternativamente, I'adozione di misttecal superamento di tale limitazione. Ogni nuimtervento,
compresi ampliamenti al di sotto del piano campagsalusi gli interventi di manutenzione ordinaia
straordinaria, deve essere preceduto da uno dfiiadtibilita, condotto secondo quanto stabilied &.M. 11/3/88
n°127, che accerti la profondita di massima esonesdella falda freatica.

Ricadono in questa classe esclusivamente sett@lizaati sul terrazzo rissiano o lungo la suapatar di raccordo
con la piana alluvionale.

Art. 1.2.4. - Classe lld

La limitazione per le aree ricadenti in questasgas costituita dalla presenza di scarpate a lpassienza (<
30%) in cui non vi sono evidenze pregresse di mewmingravitativi, lungo le quali nuovi interventbfsebbero
pero originare variazioni dell'originario equililbrdinamico.

All'interno di queste aree ogni nuovo interventwlusi anche gli ampliamenti, potra essere eff¢ttisolo a
seguito di un’attenta valutazione della stabiléhebmplesso manufatto — terreno, secondo quaalditi dal
D.M. 11/3/88 n°127. Dovranno essere predispostjaale interventi di drenaggio e regimazione detique
superficiali, atti ad impedire I'imbibimento derteni ed il conseguente peggioramento delle coorii
stabilita. Inoltre dovra essere riposta attenzieglerisanamento e prevenzione di fenomeni di enesianontante
a causa di ruscellamento canalizzato.

Ricadono in questa classe i settori con minor eitzlielle scarpate che incidono il terrazzo detaida.

Art. 1.3. - Classe lll

Ricadono in classe 1l settori di territorio in @li elementi di pericolosita geomorfologica (emainica fluviale o
di versante) e gli elementi di rischio dipenderil'drbanizzazione dell’area, sono tali da impeditéizzi qualora
tali settori risultino inedificati. Nel caso di s&ti gia edificati sono necessari interventi dsgatto territoriale a
tutela del patrimonio esistente. Localmente, nalée edificate potra essere consentito un aumenteruto del
carico antropico a seguito degli interventi di sietto previsti.

Al fine di specificare in maggior dettaglio le lirakzioni imposte e gli interventi necessari, la stall & stata
differenziata, come previsto dalla Note tecnichglieative alla C.P.G.R. 8 maggio 96 n° 7/LAP ireulori
sottoclassi:

» Classe llla - aree inedificate;

Classe llla.1 - aree di fondovalle e apici di camiesondabili e soggette a fenomeni
erosione;

Classe llla.2 - aree poste lungo scarpate ad edeaatlivita e potenzialmente franose;
* Classe lllb - aree edificate;

Classe IlIb.2 - aree edificate in cui, a seguitoirderventi di riassetto sara possibile
realizzazione di nuove edificazioni, ampliamentt@mpletamenti;

Classe 1llIb.3 - aree edificate in cui, a seguitarderventi di riassetto, sara possibile
modesto incremento del carico antropico.
» Classe llic — aree edificate in cui non & propdaibin’ulteriore utilizzazione urbanistica

Art. 1.3.1 - Classe llla.1
Porzioni di territorio di fondovalle inedificate elpresentano caratteri geomorfologici o idrologlee le rendono

di
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inidonee a nuovi insediamenti in quanto alluviotiala acque ad elevata energia, comprese nei conoid
alluvionali, nella fascia di pertinenza fluvialel @e Malone (cfr. paragraf&rrore. L'origine riferimento non &
stata trovata.) e in quelle dei rii laterali.

Per opere infrastrutturali di interesse pubblicogi@ di sistemazione e di riassetto territorialgtepforestali, ecc.)
o privato (muri di recinzione, piste forestali, §awon altrimenti localizzabili, vale quanto indioall’'art. 31 L.R.
56/77.

Ricadono in questa classe gran parte dei tertdoalizzati all'interno della piana alluvionale debrrente Malone,
in particolare quelli compresi all'interno delleearEea e CAe. Sono state incluse in questa claske porzioni
della piana alluvionale e dei conoidi, in cui nopassibile escludere fenomeni di esondazione acealtrgia in
caso di eventi di piena eccezionali (classi Ebalk)Jpoiché costituenti settori topograficamenterdssi della
piana, o adiacenti al Rio delle Mogliasse che bdadziana verso NE; in questi settori il pericoleedondazioni dg
parte di acque ad alta energia € fortemente dipgedkalla manutenzione ordinaria e straordinarile dpere di
difesa spondale localizzate lungo il Torrente Malda quale non € garantita a priori.

In questi settori il Piano Regolatore deve receleirgpecifiche dettate dal Titolo | Art. 9 dellehne di
Attuazione del PAI. Cio vale anche per la pianavadinale del Torrente Malone, per il quale nontesis
attualmente fasce fluviali formalmente approvatéMatorita di Bacino del Fiume Po.

1. Nelle aree Eea sono esclusivamente consentiti:
« gliinterventi di demolizione senza ricostruzione;

e gli interventi di manutenzione ordinaria degli étifcosi come definiti alla lettera a) dell’'artl 8lella L. 5
agosto 1978, n.457,

« gli interventi volti a mitigare la vulnerabilita dk edifici esistenti e a migliorare la tutela delpubblica

incolumita, senza aumenti di superficie e volunenza cambiamenti di destinazione d’'uso che compof

aumento del carico insediativo;

» gli interventi necessari per la manutenzione omiing straordinaria di opere pubbliche e di inteee
pubblico e gli interventi di consolidamento e restaconservativo di beni di interesse culturalempatibili
con la normativa di tutela;

e i cambi colturali, purché non interessanti una a&znpa di 4 m dal ciglio della sponda;

e gli interventi volti alla ricostituzione degli ediari naturali alterati e alla eliminazione, perajio possibile
dei fattori incompatibili di interferenza antropjca

» le opere di difesa e di sistemazione idraulica;
» la realizzazione di nuovi interventi infrastruttlira nuove opere pubbliche a condizione che sieodimta
'assenza di alternative di localizzazione.

2. Nelle aree Eba oltre agli interventi di cui eégedente comma 1 sono consentiti:
» gli interventi di manutenzione straordinaria, reste risanamento conservativo, cosi come defitiéi lattere
b) e ¢) dell'art. 31 della L. 5 agosto 1978, n. 4&hza aumenti di superficie e volume;

» gl interventi di adeguamento igienico-funzionalegtl edifici esistenti, ove necessario, per il etp della
legislazione in vigore anche in materia di sicugedel lavoro connessi ad esigenze delle attividagdi usi in
atto;

* la realizzazione di nuove infrastrutture pubblicbedi interesse pubblico, nonché I'ampliamento o
ristrutturazione delle esistenti, purché compatidnh lo stato di dissesto esistente.

3. Nelle aree CAe sono esclusivamente consentiti:

» gliinterventi di demolizione senza ricostruzione;

» gli interventi di manutenzione ordinaria degli éclif cosi come definiti alla lettera a) dell’artl 3ella L. 5
agosto 1978, n. 457;

» gli interventi volti a mitigare la vulnerabilita dk edifici esistenti e a migliorare la tutela delpubblica

incolumita, senza aumenti di superficie e volumenza cambiamenti di destinazione d’'uso che commbf

aumento del carico insediativo;

« gli interventi necessari per la manutenzione omina straordinaria di opere pubbliche e di intseggubblico
e gli interventi di consolidamento e restauro covesvo di beni di interesse culturale, compatilzitin la
normativa di tutela;
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» le opere di difesa e di sistemazione idraulica.

4. Nelle aree CAb oltre agli interventi di cui akpedente comma 3 sono consentiti:
gli interventi di manutenzione straordinaria, rasta risanamento conservativo, cosi come defitlii lattere
b) e ¢) dell'art. 31 della L. 5 agosto 1978, n. 4&hza aumenti di superficie e volume;

« gli interventi di adeguamento igienico-funzionalegll edifici esistenti, ove necessario, per il ep della
legislazione in vigore anche in materia di sicueedel lavoro connessi ad esigenze delle attivilagdi usi in
atto senza ampliamento di volume;

» la realizzazione di nuove infrastrutture pubblicbedi interesse pubblico, nonché I'ampliamento o
ristrutturazione delle esistenti, purché compatdmh lo stato di dissesto esistente.

Art. 1.3.2. - Classe llla.2

Questa sottoclasse include le aree inedificatdifzede sulle scarpate a pendenza superiore alé@ncidono il
Terrazzo mindelliano della Vauda.

Il fattore penalizzante principale in queste areat® dall'elevata acclivita (> 30%) e dalla presedi un limitato
spessore di coltre detritico-colluviale in cui sisgono innescare frane per saturazione e fluidifice (frane
superficiali, colamenti, soil slip, soliflussi).

Sono state incluse nella sottoclasse llla.2 anafitate porzioni delle aree pianeggianti localizzat piede delle
scarpate che possono essere raggiunte dalle fvantualmente sviluppatesi nella scarpata a monte.

In queste zone, visto il rischio legato all'instiédidei versanti, si esclude la possibilita dilizaare qualsiasi
intervento. Per opere infrastrutturali di interepabblico (opere di sistemazione e di riassetdtteiale, piste
forestali, ecc.) o privato (muri di recinzione,tpi$orestali, ecc.) non altrimenti localizzabilgle quanto indicato
allart. 31 L.R. 56/77. In aree sottoposte a vinddrogeologico dovra essere rispettata la norraatattata dalla
L.R. 45/1989.

Art. 1.3.2.a. - Edifici sparsi

Le aree incluse in classe llla.2 ricadono in zome mericolosita — intensita elevata. Agli eventedlifici sparsi
presenti in questi settori del territorio comunsilapplica la normativa prevista dall’Art. 9 dellerme di
attuazione del PAI (commi 2 e 3). Ad esclusionélidedjfici ricadenti in aree di dissesto attivorwipiente
(riferimento alla carta geomorfologica e dei disi$esono consentiti i seguenti interventi:
« gliinterventi di demolizione senza ricostruzione;

e gli interventi di manutenzione ordinaria degli édif cosi come definiti alla lettera a) dell’artl 8lella L. 5
agosto 1978, n. 457;

» gli interventi volti a mitigare la vulnerabilita dk edifici esistenti e a migliorare la tutela delpubblica

incolumita, senza aumenti di superficie e volumenza cambiamenti di destinazione d’'uso che commmf

aumento del carico insediativo;

» gli interventi necessari per la manutenzione omina straordinaria di opere pubbliche o di inteeegubblico
e gli interventi di consolidamento e restauro covesd/o di beni di interesse culturale, compatilitin la
normativa di tutela;

» le opere di bonifica e di sistemazione dei movirniahosi;
» le opere di regimazione delle acque superficialbierranee.

« gli interventi di manutenzione straordinaria, rasta risanamento conservativo, cosi come defitlii lattere
b) e ¢) dell'art. 31 della L. 5 agosto 1978, n. 4&hza aumenti di superficie e volume;

e gli interventi di adeguamento igienico-funzionalegll edifici esistenti, ove necessario, per il egp della
legislazione in vigore anche in materia di sicueedel lavoro connessi ad esigenze delle attivilagli usi in
atto;

* l'ampliamento o la ristrutturazione delle infrasteme pubbliche o di interesse pubblico esisteptirché
compatibili con lo stato di dissesto esistente.

Art. 1.3.3. -Classe lllb.2
Le aree comprese in questa classe sono localimeaseguenti contesti geologici: piana alluviorddé Torrente
Malone (Z1); conoidi e fondivalle dei rii minori 2%, scarpate e piede scarpate (Z3).

Art. 1.3.3.a. - Classe llIb.2 Z1
Le aree ricadenti in questa classe sono localizmatettori della piana alluvionale. In particolaidratta di una
parte dell'abitato del Piano (1), di un lotto iropsimita di cascina Ferro (2), e di parte dellaazZimdustriale (3).
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1) Per il settore dell'abitato del Piano ricadeinteuesta classe il rischio € costituito dalla gukspresenza d
lame d’'acqua a elevata energia durante le pienezexwli. | lotti edificati sono infatti localizzalungo la
scarpata a debole pendenza che separa la supéedic&onoide del Rio Mignana dalla Piana del T. dviel
Tali lotti non sono sufficientemente rilevati risfzealla piana alluvionale.

2) Il lotto nei dintorni di cascina Ferro & esonitiaa parte del Rio Mogliasse. Rispetto agli atitii edificati
presenti nel suo intorno, localizzati sul terragssiano o lungo la sua scarpata, esso si tropa@de della
scarpata e quindi in una zona topograficamenteedspr che pud essere raggiunta da acque ad elevata
energia.

3) La Zona industriale si trova in un settore dpltna alluvionale localizzato su un alto topogmafirilevato
rispetto alle zone adiacenti di 1,5-2,5m. Ques#iaren € mai stata sede di esondazione, neancratdadp
acque a bassa energia durante le piene storicheedat quindi un’area considerata a pericolosi@iane
moderata. Tuttavia, in caso di piene eccezionastiarea potrebbe venire circondata da acque di
esondazione, poiché i settori adiacenti sono tadmgmente depressi. Di conseguenza essendo léitaial
accesso all'area a raso rispetto al piano campageaso di esondazioni eccezionali non rimarrebbér di
fuga garantite. Questo motivo ha indotto a incledarzona industriale in classe IlIb.2.

Art. 1.3.3.a.1. - Nuove edificazioni

Nuovi interventi edificatori saranno possibili salopo che verranno effettuati gli interventi stueddi di riduzione
della pericolosita (cfr. Allegato 4).
A scopo cautelativo, sono comunque vietati glirirate (autorimesse, cantine, tavernette ecc.) gpedifici di
nuova realizzazione i piani adibiti ad uso di @wlbitazione dovranno risultare ad una quota parepetto a
quella del rilevato stradale. La sopraelevazione gasere eseguita mediante:

1. larealizzazione di un piano non adibito a eiibitazione

2. larealizzazione di un rilevato costituito dateriale di riporto con idonei requisiti geotecnici
La verifica della capacita portante delle opertodilazione dovra essere condotta ipotizzando dafaliperficiale
coincidente con il piano campagna.

Art.1.3.3.a.2. - Edifici esistenti

Tutte le aree 1l1b.2 Z1 ricadono in settori di petbsita Eba, ad eccezione dell’area industriaeratade in classé
Ema. Per queste aree valgono le specifiche dilkArta9 delle Norme di Attuazione del PAI (comrie 6).
Cautelativamente queste condizioni vengono estedgeaalla Zona industriale, benché si trovi in stadi
pericolosita Ema, a causa delle particolari condizélescritte in precedenza.

In attesa degli interventi di sistemazione, netkedllb.2 Z1 sono esclusivamente consentiti;

» gliinterventi di demolizione senza ricostruzione;

» gli interventi di manutenzione ordinaria degli édifcosi come definiti alla lettera a) dell'artl 8ella L. 5
agosto 1978, n.457,

» gli interventi volti a mitigare la vulnerabilita dk edifici esistenti e a migliorare la tutela delpubblica

incolumita, senza aumenti di superficie e volunenza cambiamenti di destinazione d’'uso che compof

aumento del carico insediativo;

e gli interventi necessari per la manutenzione omiin& straordinaria di opere pubbliche e di intseg
pubblico e gli interventi di consolidamento e restaconservativo di beni di interesse culturalanpatibili
con la normativa di tutela;

e i cambi colturali, purché non interessanti una a&zpa di 4 m dal ciglio della sponda;

« gli interventi volti alla ricostituzione degli ediari naturali alterati e alla eliminazione, peragio possibile
dei fattori incompatibili di interferenza antropjca

» le opere di difesa e di sistemazione idraulica;

» la realizzazione di nuovi interventi infrastruttlira nuove opere pubbliche a condizione che siecodimta
'assenza di alternative di localizzazione.

» gli interventi di manutenzione straordinaria, resta risanamento conservativo, cosi come defiliéilattere
b) e ¢) dell'art. 31 della L. 5 agosto 1978, n. 4&hza aumenti di superficie e volume;

« gli interventi di adeguamento igienico-funzionalegti edifici esistenti, ove necessario, per il edp della
legislazione in vigore anche in materia di sicueedel lavoro connessi ad esigenze delle attivitagdi usi in
atto;
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» larealizzazione di nuove infrastrutture pubblichéi interesse pubblico, nonché I'ampliamento
ristrutturazione delle esistenti, purché compadtinh lo stato di dissesto esistente.

Art. 1.3.3.b. - Classe lllIb.2 Z2

Ricadono in questa classe settori localizzati imispondenza degli apici dei conoidi dei rii deicelato

idrografico minore o localizzati in prossimita dieistessi.

Le zone incluse in questa classe sono:

» Lotti edificati in sinistra orografica del Rio Migna in localita Piano. Si noti che i lotti in pasize analoga
in destra non sono stati inclusi perché la sporeddrd € topograficamente rilevata rispetto alléssen per la
presenza di una scarpata di altezza superiore.

» Lotti edificati in frazione Grangetto, localizzativalle di un’ansa del rio che ha deposto il coagidn
protetta da opere. Si noti che i lotti immediatataemNW son in posizione topograficamente elevatang) e
si ritiene non possano essere raggiunti da acqesatidazione.

» Lotto di Cascina Moirana posto in prossimita ded Bmonimo. Si noti che il lotto immediatamente ari8iB
e stato incluso perché topograficamente rilevairda 1,5m.

Art. 1.3.3.b.1. - Nuove edificazioni

Nuovi interventi edificatori saranno possibili sgjoando verranno effettuati gli interventi strugiiidi riduzione

della pericolosita (cfr. Allegato 4).

In ogni caso, a scopo cautelativo:

1. sono vietati gli interrati (autorimesse, cantit@ernette ecc.)

2. @& consentita la realizzazione di seminterratooraé consentito un uso dello stesso per civil@zbne.

3. la verifica della capacita portante delle opdrefondazione dovra essere condotta ipotizzanddalda
superficiale coincidente con il piano campagna.

Art. 1.3.3.b.2. - Edifici esistenti

Tutte le aree 111b.2 Z2 ricadono in settori di petdsita CAb e per esse valgono le specifiche daltiért. 9 delle
Norme di Attuazione del PAI (commi 7 e 8).

In attesa degli interventi di sistemazione, a segdiiopportune indagini di dettaglio ai sensi D& 11/3/88, sono
esclusivamente consentiti:

» gliinterventi di demolizione senza ricostruzione;

» gli interventi di manutenzione ordinaria degli édifcosi come definiti alla lettera a) dell’artl 8ella L. 5
agosto 1978, n. 457;

» gli interventi volti a mitigare la vulnerabilita gk edifici esistenti e a migliorare la tutela delpubblica

incolumita, senza aumenti di superficie e volunenza cambiamenti di destinazione d’'uso che compof

aumento del carico insediativo;

e gli interventi necessari per la manutenzione omiin& straordinaria di opere pubbliche e di intseg
pubblico e gli interventi di consolidamento e restaconservativo di beni di interesse culturalanpatibili
con la normativa di tutela;

» le opere di difesa e di sistemazione idraulica.

« gli interventi di manutenzione straordinaria, rasta risanamento conservativo, cosi come defitidilattere
b) e ¢) dell'art. 31 della L. 5 agosto 1978, n. A4&hza aumenti di superficie e volume;

» gli interventi di adeguamento igienico-funzionalegti edifici esistenti, ove necessario, per il edp della
legislazione in vigore anche in materia di sicueedel lavoro connessi ad esigenze delle attivitaghi usi in
atto senza ampliamento di volume;

» la realizzazione di nuove infrastrutture pubblicbedi interesse pubblico, nonché I'ampliamento o
ristrutturazione delle esistenti, purché compatdnh lo stato di dissesto esistente.

Art. 1.3.3.c. - Classe llIb.2 Z3
La classe IlIb.2 Z3 comprende le seguenti aredimzde lungo le scarpate del terrazzo della Vaudhpiede di
gueste ultime:

e Zona del Conoide del Rio Mignana posta ai piededstarpata in sinsitra orografica rispetto al Rio

e Zona del Conoide del Rio Mignana posta ai piededetarpata in destra orografica rispetto al Rio
e Zonadi Case S. Grato.
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Art. 1.3.3.c.1. - Nuove edificazioni

Nuovi interventi edificatori saranno possibili salopo che verranno effettuati gli interventi stueddi di riduzione
della pericolosita (cfr. Allegato 4).

Ogni intervento deve essere preceduto da uno stliddtibilita condotto secondo quanto previstbdav. 11
marzo 1988.

Art. 1.3.3.c.2. - Edifici esistenti

A seguito di opportune indagini di dettaglio, sedomuanto previsto dall’Art. 9 delle Norme di Athiene del
PAI (commi 1 e 2), sono consentiti:
» gliinterventi di demolizione senza ricostruzione;

» gliinterventi di manutenzione ordinaria degli édifcosi come definiti alla lettera a) dell'artl 8lella L. 5
agosto 1978, n. 457;

» gl interventi volti a mitigare la vulnerabilita gk edifici esistenti e a migliorare la tutela delpubblica

incolumita, senza aumenti di superficie e volunenza cambiamenti di destinazione d’'uso che compof

aumento del carico insediativo;

e gli interventi necessari per la manutenzione omitna& straordinaria di opere pubbliche o di inteeg
pubblico e gli interventi di consolidamento e restaconservativo di beni di interesse culturalanpatibili
con la normativa di tutela;

. le opere di bonifica e di sistemazione dei movimiahosi;
. le opere di regimazione delle acque superficiabterranee.

» gli interventi di manutenzione straordinaria, resta risanamento conservativo, cosi come defitiéi lattere
b) e ¢) dell'art. 31 della L. 5 agosto 1978, n. 4&hza aumenti di superficie e volume;

» gli interventi di adeguamento igienico-funzionalegtl edifici esistenti, ove necessario, per il etp della
legislazione in vigore anche in materia di sicueedel lavoro connessi ad esigenze delle attividagdi usi in
atto;

e l'ampliamento o la ristrutturazione delle infrastame pubbliche o di interesse pubblico esisteptirché
compatibili con lo stato di dissesto esistente.

Art. 1.3.4. - Classe |lIb.3

Ricade in questo settore un’unica area ubicatdingrni dell’attuale campo sportivo comunale indbta Piano.
Quest'area € localizzata in un settore a peric@lasblto elevata, legata principalmente alla preaet acque di
esondazione ad alta energia durante le piene eczdiz{Eea).

Art. 1.3.4.a.1. - Nuove edificazioni

E esclusa la realizzazione di nuove unita abitative

Per opere infrastrutturali di interesse pubblicar§valanghe, opere di sistemazione e di riassgitoteale, piste
forestali, ecc.) non altrimenti localizzabili, vajeanto indicato all’art. 31 L.R. 56/77.

A seguito della realizzazione delle opere di sisteone volte alla mitigazione del rischio sara poksla
realizzazione di edifici adibiti ad uso temporaries. spogliatoi, sale ricreative ecc.) non utilizaini abitativi e
che quindi non incrementino il carico antropicaubvi interventi dovranno comunque essere rilengietto al
piano campagna di un’altezza superiore a 1,5 rmepptranno prevedere la realizzazione di pianriateo
semiinterrati.

Art. 1.3.4.a.2. - Edifici Esistenti

A seguito della realizzazione delle opere di sisteione o di studi geologici di dettaglio, sara juksun
modesto incremento antropico. In assenza di adii &/0 interventi di sistemazione sono consentite
esclusivamente la manutenzione ordinaria e straaridi, restauro e risanamento conservativo.

A seguito di opportune indagini di dettaglio, sedomuanto previsto dall’Art. 9 delle Norme di Athiane del
PAIl sono consentiti:

» gliinterventi di demolizione senza ricostruzione;

» gli interventi di manutenzione ordinaria degli édifcosi come definiti alla lettera a) dell’artl 8ella L. 5
agosto 1978, n.457;

(%]
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Art. 1.3.5. - Classe llic

gli interventi volti a mitigare la vulnerabilita dk edifici esistenti e a migliorare la tutela delpubblica

incolumita, senza aumenti di superficie e volunenza cambiamenti di destinazione d’'uso che compof

aumento del carico insediativo;

gli interventi necessari per la manutenzione omign& straordinaria di opere pubbliche e di inteeg
pubblico e gli interventi di consolidamento e restaconservativo di beni di interesse culturalanpatibili
con la normativa di tutela;

i cambi colturali, purché non interessanti una arga di 4 m dal ciglio della sponda;

gli interventi volti alla ricostituzione degli ediiri naturali alterati e alla eliminazione, peramio possibile
dei fattori incompatibili di interferenza antropjca

le opere di difesa e di sistemazione idraulica;

la realizzazione di nuovi interventi infrastruttlira nuove opere pubbliche a condizione che siecodimta
'assenza di alternative di localizzazione.

Ricade all'interno della classe llic una sola zautzicata in sinistra orografica del Torrente Malalinéronte
all'abitato del Piano, in cui il rischio esistemen & mitigabile attraverso la realizzazione direp difesa.

Per tale zona non & proponibile un’ulteriore utiizione urbanistica, neppure per il patrimoniotests, rispetto
al quale dovranno essere adottati i provvedimemtudalla Legge 9/7/1908 n.445.

Sono ammesse tutte le opere di sistemazione idimgjea, di tutela del territorio e tutela del suolo

Per le opere infrastrutturali di interesse pubbiioa altrimenti localizzabili (con specifico riferento ad es. ai
parchi fluviali), vale quanto gia indicato all'é@1 della L.R. 56/77.
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Sez.2) — Piano del Colore

NORME DI INDIRIZZO

N.B.: Il “Piano del Colore” & da considerarsi comeun insieme di elaborati tecnici e di norme di indiizzo di
riferimento per la commissione Igienico — Ediliziae per I'Ufficio Tecnico nella valutazione e nell’isuttoria

delle Pratiche edilizie degli interventi sul Territorio.

CAPO | — Aspetti generali

Art.1

Il piano del colore ha il compito di organizzares&bilire le norme e le procedure da seguire pe
tinteggiatura degli edifici che ricadono sul teorito comunale del Comune di Rivarossa.

Art. 2

Il Piano & formato, e ne fanno parte integramignon prescrittivi, i seguenti elaborati tecnico-grafici:

Tavola n.1 Relazione generale

Tavolan. 2 Inquadramento territoriale deltoestorico (scala 1:500)

Tavolan. 3 Individuazione delle caratteristich@miatiche e decorative del centro storico (sc
1:500)

Tavola n. 4A Rilievo fotografico - asse urbatiwia Michele Lessona - numeri dispari
Tavola n. 4B Rilievo fotografico - asse urbah@ia Michele Lessona - numeri pari
Tavola n. 5A Rilievo fotografico - asse urbahwia Filiberto Frescot - numeri dispari
Tavola n. 5B Rilievo fotografico - asse urbaheia Filiberto Frescot - numeri pari
Tavolan. 6 Modelli tipologici generali perciéntro storico

Tavolan. 7 Piano particolareggiato delle Tintedgie - asse urbano di via Michele Lesson
numeri dispari (scala 1:200)

Tavolan. 8 Piano particolareggiato delle Tintedagia - asse urbano di via Michele Lesson
numeri pari (scala 1:200)
Tavolan. 9 Piano particolareggiato delle Tinteggi - asse urbano di via Filiberto Frescot - nurmispari

(scala 1:200)

rla

ala

3. -

Tavola n. 10 Piano particolareggiato delle Tintedgie - asse urbano di via Filiberto Frescot -

numeri pari (scala 1:200)
Tavolan. 11 Modelli di colorazione e decorazione
Tavolan. 12  Tavolozza dei colori
Tavolan. 13  Tavolozza degli accostamenti cromatici

Tavola n. 14 Norme di attuazione
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CAPO Il - Prescrizioni operative generali

Art. 3
Tutte le operazioni inerenti la tinteggiatura dideate verso vie, piazze, cortili interni, androsgale e muri d

cinta sono soggette a regolare domanda. La domiawiétizzata al Sig. Sindaco dovra essere inviaiengrdi

qualsiasi intervento di tinteggiatura o di ristauéizione della facciata e dovra essere accompadaata numerd
di foto a colori (almeno 3) sufficiente a comprerad situazione dell’edificio nel suo insiemenserimento con
manufatti adiacenti ed in particolare tutti gliralenti di facciata che lo caratterizzano.

Dovranno inoltre essere chiaramente specificatdia dei colori che si utilizzeranno e gli evertwccostament
cromatici in caso di rilievi, cornici dipinte o dn articolato disegno di facciata. (cfr. Tavold@.e Tavola n. 13)

Art. 4
In seguito alla presentazione dell'istanza, il tegrincaricato dal comune effettuera un soprallupgo rilevare

eventuali tracce di colorazione esistente e di iegoni e potra durante tutta la durata dei laeoriei sei mes
successivi, svolgere controlli per verificare lalifa del materiale e la rispondenza del colore qoello indicato
dal piano.

Art. 5
Il progetto di ripristino e di colorazione dellactaata pud essere proposto anche dal cittadinoivamato e

documentando la scelta progettuale sulla base ritericstabiliti dalla presente normativa, con nuovodelli
allegando documenti storicamente probanti e bozzetn progetto di colorazione e ripristino dei tird
architettonici originali (cfr. Tavola n.11).

Art. 6
Il progetto di colorazione di un edificio vincolattalla Soprintendenza ai Beni Ambientali ed Ardiiteici del

Piemonte comprendera anche la colorazione dedficiedidiacenti e dovra ottenere oltre che la préeiven
approvazione comunale, anche quella definitiveadgliddetta Soprintendenza.

Art. 7

Il tecnico comunale in seguito alla presentazioekadpratica dovra redigere il verbale dei colotaalescriziong
dei lavori da eseguire. Per I'approvazione defimitil tecnico comunale chiedera che le suddette tdano
campionate sulla facciata accostandole in posizigmgortuna al fine di valutarne la validita o apgpoe le
eventuali variazioni di tono.

Art. 8
Il committente dovra rilasciare un campione suaraino formato 10 x 15 cm per ogni tinta adottatse sara

depositata nell’archivio dei modelli di coloraziogi& in uso.

Art. 9
La ditta esecutrice dei lavori, o il privato cheeinde eseguirli in proprio, dovra rispettare quamtevisto dal

Piano del Colore di Rivarossa.

A giudizio insindacabile dell'Ufficio Tecnico Comate, i lavori eseguiti in difformita alle norme giano
dovranno essere rifatti, in modo conforme, a spledla ditta o del privato che li ha eseguiti.

In particolare, il colore degli edifici siti nel oo storico devono obbligatoriamente corrispondsieindicazioni

del piano.

Art. 10
E’' indispensabile prima di procedere alla tinteggia degli edifici consolidare e ricostruire quepearti di

intonaco, cornici o lesene che risultino detererat
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Art. 11
E’ fatto obbligo, procedendo alla tinteggiatural'ddificio, di dare idonea sistemazione alle cazmdzioni o

impianti eventualmente presenti in facciata, rirermo tutte le parti impiantistiche non piu in usomprese le
vecchie mensole e le staffe delle linee elettrehelefoniche.
E’ fatto divieto di posare lungo il prospetto piipale tubazioni di distribuzione idrica, gas, a&ae o
smaltimento fumi (salvo diversa prescrizione darteada normative di sicurezza).




CAPO Il — Interventi cromatici e decorativi

Art. 12
Gli edifici di Rivarossa sono genericamente raggatpin:

Edifici all'interno del centro storico e oggetto diPiano Particolareggiato

(ossia tutti quelli che si affacciano completamemi@nche solo in minima parte, su Via Michele Lesso su Via

Filiberto Frescot).
Gli interventi dovranno prevedere la rimozione dedémenti di contrasto (rivestimenti, cornici leg linee

marcapiano incongrue ...), la sostituzione deglotyibili con persiane in legno, la conservazioni rifacimento
delle cornici dipinte dove gia presenti ed il nuadisegno delle stesse secondo il modello traditonzome
stabilito dal Piano Particolareggiato. La coloragiodei singoli edifici, definita all'interno del &ho
Particolareggiato, sara suddivisa in: sfondo, vil&/o cornici, , infissi e persiane, zoccolo. (favole n. 7, 8, 9
10)

Nel caso di edifici caratterizzati da tracce diocakione tradizionale, si fara riferimento allecta di colorazione

rilevate.

Edifici all'interno del centro storico non rientranti nel Piano Particolareggiato

(ossia tutti quelli che rientrano nella perimeteend del centro storico che perd non hanno nessualddl’edificio
che si affaccia sulle vie definite dal Piano Pattceggiato).

Gli interventi dovranno prevedere la rimozione dedlémenti di contrasto (rivestimenti, cornici lgg linee
marcapiano incongrue ...), la sostituzione degliodyibili con gelosie in legno, la conservaziond dfacimento
delle cornici dipinte dove gia presenti, e la caloone della facciata secondo le norme di pianaisisa in:
sfondo, decorazioni e/o cornici, infissi, persianeoccolo; facendo riferimento alla tavola n. 12 laescelta de
fondo della facciata e alle tavole n. 11 e 13 pesdelta degli accostamenti cromatici ed in comaene dei
colori che caratterizzano gli edifici limitrofi.

Le cornici dipinte sono vivamente consigliate irttitiquei casi in cui I'edificio oggetto dell'inteento &
caratterizzato da un equilibrato rapporto di pimndti e da serramenti conformi ai modelli tradiztn

Nel caso di edifici caratterizzati da tracce diocakione tradizionale, si fara riferimento allecta di colorazione

rilevate.

Edifici fuori dal centro storico sul territorio Com unale

(ossia tutti quelli che sono collocati fuori daflarimetrazione del centro storico, indipendentemelatl fatto che
siano piu 0 meno visibili).
Gli interventi dovranno prevedere la rimozione dexiémenti di contrasto (rivestimenti, cornici lgg), e la

sostituzione degli avvolgibili con gelosie in legnel caso in cui la tipologia edilizia del fabbitizasia di tipo
rurale. La colorazione sara suddivisa in: sfondecodazioni e /o cornici, infissi, persiane e zooctdcendo
riferimento alla tavola n. 12 per la scelta deldondella facciata e alle tavole n. 11 e 13 perckta degli
accostamenti cromatici.

Per le aree di nuova edificazione la colorituralidegjfici dovra essere regolarmente richiestazzdndo le tinte &
gli accostamenti cromatici previsti dal piano eadamsiderazione dei colori che caratterizzanodjfi@ esistenti e
quindi ad esempio in un’area caratterizzata dacédifiteggiati con i toni caldi dei gialli, dei ssi o0 delle terre no

sara possibile tinteggiare le nuove edificaziom ctoni che tendono al verde o al bianco.

h
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Art. 13
La coloritura monocromatica € ammessa solo pegdifici, senza nessuna parte in rilievo, fortemertemali, in

stridente contrasto volumetrico e di forte impadtobientale a causa della forma degli elementi dalteiate,
senza riferimento alcuno all’edilizia tradizionaé®n il solo intento di attenuare le irregolariténgnetizzare ne
contesto il manufatto.

Art. 14
La coloritura policroma e fatto d’obbligo per tutfi edifici, fatta eccezione per quelli che risgono ai requisiti

dell'art. 13. La tinteggiatura dovra essere taleddee risalto all'andamento delle facciate e canferil massimo
della visibilita. Il colore quindi dovra completagamigliorare I'edificio.

Art. 15
Dovranno essere salvaguardati e ripristinati wiitiaffreschi, le decorazioni, le cornici i trompeeil esistenti.

Qualora non sia possibile intervenire con i corratitodi di restauro sui tipi sopra elencati saefqgibile lasciarli
a vista nelle condizioni del ritrovamento e docutadncon un’attenta documentazione fotograficabianco e
nero e a colori. In questi casi € obbligatorio deie il parere alla Soprintendenza competente 'gffidio
Tecnico Comunale che valuteranno l'effettiva imploifisa ed onerosita del restauro e daranno i mrgiconsigli
per I'esecuzione dei lavori.

Art. 16
In presenza di piu immobili adiacenti & fatto obgblidi evidenziare e conservare le loro carattetistianche nella

tinteggiatura. Qualora presentino invece caratechitettonici non omogenei, dovranno essere distinche
cromaticamente.

Art. 17
Uno stesso edificio suddiviso in diverse propridd&ra obbligatoriamente essere tinteggiato nellacaumplessita

in modo uniforme e nello stesso periodo temporale.
E’ vietato quindi tinteggiare parzialmente la fatai di un edificio, come per esempio il solo combodi un
negozio, ma si dovra procedere in modo completmegeneo su tutto I'edificio.

Art. 18
E’ severamente vietato tinteggiare paramenti lapideerizi, cementi decorativi piastrelle, klinker mosaici che

costituiscono le decorazioni di facciata o la fatzistessa, i quali andranno rimossi salvo diversscrizione.

Art. 19

Ogni edificio deve essere prowvisto di zoccolo coraltezza minima di 40 cm e massima di 70 cm,izealo a
rilievo secondo i modelli tradizionali o dipintoltdzze maggiori possono essere concesse in casidipio solo
per particolari ragioni di prospetto, previo parded’Ufficio Tecnico Comunale. (cfr. Art. n.

Le zoccolature comungue eseguite non dovranno aceulpsuolo pubblico.

Art 20
Nel caso in cui dovessero essere rifatti i serrdingsterni di un edificio sito all'interno del ceatstorico saranno

mantenute invariate forme e dimensioni se di tiaalizionali, eventualmente uniformandole se di fagijversa,
ma comungue sempre nel rispetto dei modelli tipclagenerali. (cfr. Tavola n. 6) Dovranno poi egseerniciati
utilizzando le tinte stabilite nella Tavola n. 12el rispetto dei criteri dei precedenti articoli.

| portoncini di accesso e le vetrine, se di legregjato, potranno essere mantenuti e lucidati étte@ opaco e Ig
vena a vista. Tutti gli altri dovranno essere &tatton vernice coprente di tipo oleo-sinteticamalti all’'acqua.

Art. 21
E’ facolta dell’Amministrazione Comunale, fatti gaimpedimenti di carattere tecnico e/o economiecosido ung

valutazione dell’'Ufficio Tecnico Comunale, di olddire alla rimozione di materiali o finiture, agdieinn epoca

recente, in conflitto con la configurazione formatkarchitettonica dell’edificio e del’'ambienteamstante.
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Art. 22
Le iscrizioni indicanti arti o mestieri dipinte dudgntonaci andranno preventivamente autorizzat#'Uféicio

Tecnico e dovranno essere eseguite contestualrattatéinteggiatura dell’edificio, qualora questopmesenti in
scarso stato di conservazione cromatica.

Art. 23
E’ vietato sporcare i muri con scritte, disegni féisaioni fuori dagli spazi previsti dal Comunetrhsgressor

saranno puniti con un’ammenda di Lire 500.000 (eewgntomila) oltre al pagamento delle spese pe
tinteggiatura delle facciate danneggiate, anche &ete degrado prima dell'azione vandalica.

Art. 24
| proprietari degli edifici sono obbligati a manéga in buono stato i prospetti esterni e le framttrne, nonché

pilastri e i soffitti dei porticati, le pareti degitrii, delle scale, dei corridoi e di tutti i Ighi di uso comune
riguardo agli intonaci, alle tinteggiature dei magli infissi e alle vernici.

Il Responsabile del Servizio, sentito il parerdal€lommissione Edilizia, potra ordinare il rinnogell'intonaco
della tinta di quei fabbricati che per il loro stéfbssero causa di deturpamento. A tale scopo vertificata ai
proprietari un’intimazione individuale stabilendoéssa il periodo di tempo per I'esecuzione deddaydecorso il
quale si procedera nelle forme previste dalla legge

Art. 25

Nella scelta delle tinte da assegnare agli edifieh oggetto di piano particolareggiato, si opecemrae segue:
Nel caso di ritrovamento di tracce certe di colodttradizionale, mediante rilievo, saggio stratiigio o ricerche
d’archivio, ci si atterra al colore rilevato.
Negli altri casi si operera facendo riferimentoi agifici caratterizzati da tipologia e preesisteromatiche
simili e agli edifici limitrofi tinteggiati in segto alladozione del piano o comunque con esso aomf
scegliendo un tono di colore compreso nelle famigliomatiche adiacenti a quello degli edifici derimento.
Stabilito il piano del fondo si determineranno lazodei risalti in analogia con i modelli cromdti con la tavolg
in cui sono individuati gli accostamenti cromatcsupporto della scelta dei colori. (cfr. Tavold 2.e 13)
L'obiettivo della procedura € volto a garantiresbudei colori censiti dal rilievo e una varietatdittamenti delle
facciate conseguenti, mantenendo nel contempogarimamento cromatico tra gli edifici cittadini.

Per tutti gli edifici di recente edificazione, fattlvi i casi in cui sia evidente il richiamo atlpologie tradizionali,
si operera definendo di preferenza toni chiari, pasi nella tavolozza dei colori, ferme restandesgenze d
coordinamento cromatico con gli edifici dell'intarn

Art. 26
Infissi, persiane e avvolgibili non dovranno essees lasciati tinta legno con la venatura a vistempregnati con i

toni di colore del marrone, ma al contrario doviamssere verniciati scegliendo il colore tra quediiniti per i
legni e i ferri.
Il colore dell'infisso di norma andra distinto daajo dell'oscurante.

Le parti in ferro in linea di massima saranno darazate da una tinta piu scura di quella utiliazaer le persiane

r la
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CAPO IV — Materiali, trattamenti e superfici

Art. 27
Intonaci.

L’intervento di risanamento dei fronti edilizi d@vprivilegiare la conservazione degli intonaci tesig di malta di
calce, le eventuali integrazioni andranno realzzatn interventi in analogia con quelle degli imtoinconservati.
Nel caso di sostituzione totale dell'intonaco, dmro realizzarsi intonaci a finitura superficialattazzata fine o
stabilitura ed in grado di garantire e conservai@ lwona traspirabilita alle murature.

Si potranno impiegare intonaci colorati in pasthaae di calce o di puri silicati, purché risportdancolori della
tavolozza (cfr. Tavola n. 12)

Quando la rimozione dell'intonaco evidenzi la premedi elementi strutturali o decorativi di pregiomale o di
interesse storico, il progetto di riassetto dellacfata dovra prevederne la conservazione a uistaddo da
renderne leggibile I'evoluzione strutturale.

Tutti gli edifici del centro storico andranno tigtgati esclusivamente con tinte a base di calcel €aso vengan
impiegati intonaci colorati dovranno essere andi'asbase di calce. Negli altri casi, pur essenebepbile, per
gli edifici che abbiano conservato prospetti siovidradizionali, il tinteggio a base di calce, mmaesso I'uso d
tinte ai puri silicati, a patto che sia data uneosela mano a velatura e garantito I'effetto mortedumatinato e nor
uniforme della facciata.

Non sono in alcun caso ammessi intonaci plastéclisti né a rilievo.

Art. 28
Tinteggiature.

Le colorazioni da impiegare devono essere esegoitgitture a calce o mediante I'impiego di intardianalta di
calce colorata con I'aggiunta di terre o polverendirmo in quantitd adeguata. Dovranno essere opdthspetto
non uniforme, con effetti morbidi e patinati edgrado di assicurare una buona permeabilita al vapoqueo de
supporto.
Sono quindi ammesse, secondo i casi gia descglttart.27:

- Pitture tradizionali a calce e terre coloranti

—  Pitture a base di calce e modificanti reologici

—  Pitture ai silicati minerali rispondenti alla normbéN 18363
Non sono ammesse pitture plastiche, al quarzacajlia o acriliche a toni piatti ed uniformi.
Art. 29
Rivestimenti.
Sulle opere in pietra e su tutti i rivestimentgienere € vietata la tinteggiatura.
Il progetto di ristrutturazione edilizia o restautelle facciate deve prevedere I'eliminazione di furivestimenti
non conformi con le tipologie architettoniche priepdella tradizione canavesana, soprattutto algianra in
corrispondenza dei negozi: in luogo di tali rive®thti verra ripristinato I'intonaco nei modi desgmell’art.27.
Tale disposizione non si applica laddove il rivestinto della facciata costituisca elemento origmaell’edificio
stesso, documentato con materiale probante.

Art. 30
Serramenti.

Nella verniciatura dei serramenti ed e dei sist@sturanti ci si dovra attenere ai colori della tagma,

impiegando smalti di aspetto opaco o satinato {&wola n. 12).
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Si raccomanda la conservazione dei portoni di @oced piano terreno e, quando questi impieghinerezss
tradizionali, se ne prescrive la pulizia e la praiae con la venatura a vista.

Nel caso della sostituzione degli infissi si prasei’equivalenza formale e cromatica con i modgbidizionali.
(cfr. Tavola n. 6)

Si consiglia di conservare la divisione orizzontdielle ante delle finestre al fine di evitare uremtuata
verticalita del vano, nonché I'adozione di montantiraversi di sagomatura stretta. Dal punto diavisomatico
non sono ammessi legni chiari a vista ed essennes alla tradizione.

Si prescrive per serramenti e persiane la tipoladjea piemontese, caratterizzata per i serrameaité draverse
dalle palette larghe con riparto mobile ruotantalelzza d’'uomo.

Gli infissi in alluminio o PVC sono ammessi solo dil fuori del centro storico purché riprendano &game
tradizionali e i colori del piano in rispetto airezetti di equivalenza formale e cromatica.

Tutte le serrande box che si affacciano direttamentle vie M. Lessona, via F. Frescot, via Neudehe via
Martiri della Liberta dovranno essere sostituita partoni in doghe di legno. (cfr. Tavola n. 6)

Art. 31
Zoccolatura.

La zoccolatura e le decorazioni costituite da bugnealta o conglomerati cementizi, quando tintaggidovranng
riprendere le tonalita della pietra locale. Induittterritorio comunale lo zoccolo di facciata tigto da piastrelle
di serizzo, pietra beola o pietra di Luserna dassere sostituito da lastre o “lose” di pietra uérna fermate co
placche in ferro secondo il sistema tradizionale.

Le superfici in pietra andranno pulite mediantebsatioira, qualora non presentino lavorazioni supialfi che
possano essere compromesse dall’azione meccarligaatesso di sabbiatura, oppure da acqua nebtdizz
pressione con l'aggiunta di specifici detergentingti, qualora sia necessaria un'azione che nonificbd le

superfici. L'Ufficio Tecnico Comunale potra pres@te I'uso delle tecniche ritenute pit idonee adi @gso.

Sulle pietre ripulite sara possibile applicare pnatezione mediante impregnatura con prodotti & basilossano
purché trasparenti, non ingiallenti e non formamilicole superficiali e soprattutto in grado di menere
inalterata la permeabilita al vapore acqueo depstp.

Art. 32
Mensole e modiglioni

In tutti gli edifici che si affacciano completament in parte sulle vie M. Lessona, F. Frescot, Nleeler e

Martiri della Liberta € previsto I'utilizzo di meake e modiglioni in pietra di Luserna fiammata, oehtro storicg

€ ammesso l'uso di mensole in calcestruzzo armagp@ssore massimo uguale a 12 centimetri coadiua

modiglioni. In questo caso la superficie in cls dogssere bocciardata al fine di riprendere I'affeadizionale.

Art. 33

Parapetti

| parapetti tradizionali di Rivarossa sono car&@tati da tipologie di vario tipo: in legno, metalsemplice g

lavorato, fusione di ghisa e latero-cementizi.

Via sono ancora oggi caratterizzati sa specifictemali e forme che il piano vuole tutelare ed evidiare nel

rispetto della tradizione, per cui in funzione della su giace I'edificio oggetto d’intervento siwda utilizzare un

particolare tipo di parapetto.

Via M. Lessona parapetti in legno di forma lineare con o senpatanti verticali, second
il modello canavesano della Lobia. E’ ammesso terahtiva I'uso di

parapetti in ferro a bacchetta semplice con o spaltma.
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Via F. Frescot e via Neuscheller vista la varieta di modelli presenti & conseniitsolo uso di parapetti in
ferro a bacchetta con o senza pallina.

Via Martiri della Liberta parapetti in ghisa stampata senza montanti secdbnttmdello tradizionale

e in alternativa € ammesso l'uso di parapetti imofe bacchetta con o

senza pallina parapetti in ferro a bacchetta ceenza pallina.

Art. 34
Cancelli in ferro e inferriate.

In genere devono essere caratterizzati da formglggmhe richiamano i modelli tradizionali a baetta e lancig
terminale rivolta verso l'alto. In particolare ne#ntro storico non sono ammessi disegni e formeng&ache di
tipo moderno.

La struttura metallica, dove possibile, dovra essmystenuta da due pilastri realizzati con matteachi o piu
semplicemente tinteggiati con i colori della tawla che riprendono le tinte mattonacee.

Per tutte le opere in ferro sono ammesse le sal@ci@ture evidenziate nella tavolozza dei colat pferri. (cfr.
Tavola n. 12)

Non sono ammesse introduzioni di grate, parapettliuminio o conglomerati cementizi. Le recinziodbve
previste come per esempio in tutti gli spazi prttspei vie pubbliche e di uso pubblico e nel PEC3Are Cr 3.2
dovranno essere realizzate in ferro e tinteggiatele vernici indicate nella tavolozza dei coloegr pferri.

Art. 35

Vetrine.
In ogni via, ed in particolare nellambito di edifilimitrofi, le vetrine dovranno essere uniformagscludenda

materiali @ moduli costruttivi estranei ai carattesdizionali e attenuando gli elementi di richmmommerciale a
solo spazio sovrastante la vetrina. Le chiusuneroliezione esterne dovranno essere tutte uniforddfi@ite con
lo stesso tipo di materiale e dimensioni. Il coleaa uguale nel caso di edifici adiacenti delEssb colore
difforme se le caratteristiche cromatiche deglfiedio richiederanno.

Art. 36
Tende.

Le tende esterne potranno essere applicate sofpaab terra a servizio delle vetrine e non dovrammai
nascondere gli elementi architettonici di faccidello stesso edificio tutte le tende dovranno essmiformate
sia per forma che per colore.

Art. 37
Elementi accessori.

Nella sistemazione funzionale del fabbricato I'afisizione di campanelli e citofoni avverra prefénitente nella
“spalla” interna del vano porta; essi saranno zeati in materiali consoni rispetto alla tradizicae all'immagine
della citta storica.

Grondaie e pluviali saranno realizzati in rame ra& qualora si preferisca impiegare altri materiguesti

saranno verniciati con colori scuri facendo rifexitto alla tavolozza dei colori per i ferri. (cfraviola n. 12)




CAPO V — Autorizzazioni

Art. 38
La domanda di tinteggiatura dell’edificio o di riwo o sostituzione di parte delle finiture dellessto & soggetta

a D.I.A. ai sensi dell’ art. 22 2° comma del Tebltaico di cui al D.P.R. n° 380 del 06/06/2001 comeadificato
dal DIgs 301/2002 e va presentata in duplice coplia seguente forma: domanda indirizzata al Sigdé&&o, una
copia in carta legale ed una in carta semplice generalita del richiedente, localizzazione delfied,
descrizione delle opere.

La domanda deve essere inoltre corredata da unrowsuéficiente di foto a colori (almeno 3) per lnagprensione
del lavoro da eseguire a degli edifici dell'intorno

Infine, nel caso di edifici classificati nella tdson. 3 come “punto focale” o “quinta scenografi@’quandg
richiesto dall’'Ufficio Tecnico, si alleghera un lmetto rappresentante la distribuzione dei coloraicciata e s
indicheranno le tinte con preciso riferimento aineui della tavolozza dei colori di Rivarossa.

Art. 39
| lavori eseguiti, dopo I'entrata in vigore del peate piano, senza autorizzazione saranno sospésil@ao

esecutore ed il proprietario dell’edificio denuricalle autorita competenti secondo le norme dgéed lavori, se
pur regolarmente autorizzati, eseguiti in diffo@nélle norme ed ai colori del piano andranno imistadnente
rifatti a spese dell’esecutore.

Art 40
Il presente piano del colore pud essere modifiaadtle tinte e nei criteri compositivi su parere ninge

del’Amministrazione Comunale, quando la praticaplayativa e gli approfondimenti successivi portassal

superamento dello stesso.

La tavolozza dei colori potra essere aggiornatseguito al reperimento di nuovi documenti e aéwd di nuove

tracce di colorazione. | nuovi documenti verranrehiviati nell’Archivio del Piano del Colore cosit&olato:

- descrizione letteraria dei modelli di colorazioodginaria ancora esistenti a Rivarossa, repéribil
archivi o riportate su libri o periodici;

- progetti di colorazione, disegni colorati, stamfo¢ografie d’epoca,;

- fotografie a colori dei prototipi di coloraziongadizionale con rilievo delle tracce di colorazg
codificate attraverso cataloghi colore di nota ratikilita scientifica anche commerciali (N.C.9
A.C.C.S,, ecc))

- documenti costituenti le pratiche edilizie di epmttocentesca, corredata dai disegni originali;

- documenti inerenti la normativa.

[«]
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Sez.3) - Adeguamento Della Variante Strutturale Gesrale al P.R.G.C. ai Disposti di cui alla D.C.R. n563-
13414 del 29 ottobre 1999 Integrate dalle modifichapportate Dalla D.C.R. n. 547-42514 del 30
dicembre 2003 della Regione Piemonte, in applicazie del D.Lgs 114/1988

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

Art. 1 Finalita del provvedimento.

Il presente provvedimento costituisce a norma aell’4 della l.r. n. 28 del 12 novembre 1999,
'adeguamento degli strumenti urbanistici geneedliattuativi alle indicazioni regionali di cui alaC.R.
n. 563-13414 del 29 ottobre 1999 integrate dall@ificthe apportate dalla D.C.R. n. 547-42514 del| 30
dicembre 2003 della Regione Piemonte, in applicezitel d. Igs. 114/1988.

L’'approvazione, sotto forma di deliberazione di €igiio Comunale, trova il presupposto normativo:

a) nella D.G.R. n. 42-29532 del 1 marzo 2000, itckp 1, lettera b3), punto 2, per tutte le arege a
destinazione o con compatibilita commerciale shilae delle indicazioni contenute negli strumenti di
pianificazione territoriale del Comune attualmentgenti e non interessate a modificazioni nella
approvanda Variante Strutturale di P.R.G.C. locale;

b) nella approvanda Variante Strutturale di P.R.Gocale di cui costituisce provvedimento collatere
collegato per tutte le aree oggetto di trasformaezio

Le prescrizioni contenute nei successivi articislulitano pertanto immediatamente applicabili péetie
aree con conformita urbanistico commerciale giavipte nei vigenti strumenti di pianificazione
territoriale, mentre, per quelle riferite ad intemto della approvanda Variante Strutturale del®.&
locale, diverranno esecutive all'atto dell’entratarigore di tale strumento.

Art. 2 Recepimento Indirizzi e Criteri urbanistico Commerciali della Regione Piemonte.

Con il presente provvedimento si intendono integesite recepiti gli indirizzi ed i criteri di natura
urbanistico commerciale della Regione Piemonteterarii nella D.C.R. n. 563-13414 del 29 ottobre
1999 integrati dalle modifiche apportate dalla Rh. 547-42514 del 30 dicembre 2003, per quanio|no
espressamente puntualizzato e per quanto non trastmcon le scelte espresse nella presente rivamat

Art. 3 Adempimenti comunali di cui al comma 3 ddlart. 8 del d. Igs. 114/1998.

Il presente provvedimento costituisce altresi attree del comma 3 dell’art. 8 del d. Igs. 114/1998
definendo i criteri per il rilascio delle autorizzani riferite alle medie strutture di vendita.

Art. 4 Sviluppo della rete distributiva.

In conformitd con quanto disposto dallart. 15 dwmipra richiamati provvedimenti della Regione

Piemonte, nuove aperture, trasferimenti di sedeiaziani della superficie di vendita e di settqre

merceologico, di esercizi commerciali, nel rispetlelle prescrizioni previste dagli strumenti |di

pianificazione territoriale locale per quanto atéele destinazioni o compatibilita d’'uso commeralg

dettaglio ed ulteriori disposizioni connesse, fetatgli standard di cui all'art. 21 della l.r. B6/1977

s.m.i. nonché alla salvaguardia del territorioy@ono avvenire:

a) se riferite ad esercizi di vicinato: su tuttierritorio comunale,

b) se riferite a medie e grandi strutture di veadioltanto all'interno degli ambiti territorialiconosciuti
quali Addensamenti o Localizzazioni Commerciali aii all'art. 12 dei criteri regionali sopt
menzionati.

[<1)

Art. 5 Riconoscimento degli Addensamenti Commerali:

In applicazione del disposto dell’art. 13, commad@g]la D.C.R. n. 563-13414/1999 integrata
dalle modifiche apportate dalla D.C.R. n. 547-425d€l 30 dicembre 2003, della Regiope
Piemonte viene individuato e riconosciuto, sul it@mio comunale, il seguente Addensamepnti
Commerciale:

» Addensamento Storico Rilevante Al:
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Art. 6 Precisazioni in ordine all'inclusione degli edifici e dei lotti all'interno degli Addensamenti
Commerciali.

corrispondente all'ambito territoriale individuatpale Centro Storico all'interno degli strumenti|di
pianificazione territoriale locali.

Per una migliore identificazione si rimanda alldird#azione cartografica riportata nell’allegata
planimetria denominata “allegato 1” che costituipaete integrante del presente provvedimento.

Art. 7 Riconoscimento delle Localizzazioni Commeiali.

Si considerano appartenenti all’ Addensamento Cartiale riconosciuto nel precedente art. 5:
» gli edifici il cui fronte ed accesso principali pettano, lato destro e sinistro inclusi, sul orait
arteria stradale o piazza facente parte dell’ Addersto stesso,
» gli edifici il cui fronte ed accesso principali prettano su di una via trasversale all’arteriadsiea

0 piazza facente parte dellAddensamento stessinp ema distanza massima di m. 50 dalla

mezzeria dell'arteria stradale o dal bordo delepa medesimi,

» i lotti 0 le aree urbanistiche ove gli interventinsentiti dai vigenti strumenti urbanistici abbiano
accesso principale o piazza indicata, inclusa Adtlensamento, quale che sia I'arretramgnto

rispetto al fronte stradale,

Avvalendosi del disposto del comma 2, dell’adt. & del comma 2 dell’art. 22 della D.C.R. n. 5

13414/1999 integrata dalla D.C.R. n. 547-42514/08lad Regione Piemonte, I'Amministrazione

comunale si riserva la facolta di riconosceresdde di esame delle istanze di cui all’art. 15ndeilesimi

53-

provvedimenti regionali, Localizzazioni Commercidrbane non Addensate di tipologia L1, purché le

aree interessate, fermo restando il rispetto dplescrizioni urbanistiche previste nei vigenti

ed

approvandi strumenti di pianificazione territorialecale, siano totalmente intercluse nel tessuto

residenziale nell'lambito del centro abitato e erbilmente lambite o percorse da assi viari delliy
urbano, nonché rispondano anche ai seguenti paiamet

a) siano ubicate ad una distanza stradale maghima 500 da un nucleo residenziale al cui intesn
rilevi la presenza di almeno 500 abitanti,

b) tale nucleo residenziale venga individuato emtna circonferenza teorica con raggio di ampiezza

massima pari a m. 500,
¢) la dimensione massima della localizzazione npes i mg. 10.000

Sempre in applicazione della normativa regionafgaoichiamata I’Amministrazione comunale si rise
altresi la facoltd di riconoscere, in sede di esatelle istanze di cui allart. 15 dei medes
provvedimenti regionali, Localizzazioni Commerciblibano periferiche non Addensate di tipologia
purché le aree interessate, fermo restando ilttspelle prescrizioni urbanistiche previste ngjenti ed
approvandi strumenti di pianificazione territorialecale, siano ubicate in prossimita del tess
residenziale urbano esistente o previsto del comuarche all’esterno e siano preferibilmente laenbi
percorse da assi viari di primo livello nonche ddate ad ospitare attivita rivolte al servizio ¢
consumatori nel quadro del processo di riqualifimag urbana.
Tali aree per poter essere riconosciute LocalimmazCommerciali L.2 dovranno altresi rispondere
seguenti parametri:

a) essere ubicate ad una distanza stradale madsima500 da un nucleo residenziale al cui irdesn
rilevi la presenza di almeno 500 abitanti,
b) tale nucleo residenziale venga individuato emtna circonferenza teorica con raggio di ampie
massima pari a m. 1.000,
c) la dimensione della localizzazione sia di almemp 5.000,
d) larea interessata rispetti una distanza steadainima di almeno mt. 1.000 da eventuali a
Localizzazioni L.2, indipendentemente di confini tiritorio comunale.

mi
[ 2,

uto
ei

ai

ZZa

tre

Il riconoscimento delle localizzazioni L.2. € cons® quando non vi sia contrasto con il piano

territoriale provinciale vigente purché conformelaalnormativa di settore; in sua assenza
riconoscimento avviene previa acquisizione del gadella provincia, che si esprime nel rispettdad
presente normativa facendo riferimento agli arti@gl14, 16, 17, 22, 24, 26 e 27 della D.C.R. r3-5

o
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Art. 8 Compatibilita territoriale dello sviluppo.

Art. 9 Individuazione dei beni culturali e ambientali

13414/1999 integrata dalla D.C.R. n. 547-42514/@.adRegione Piemonte e con particolare riguardo al

sistema della viabilita. Tale parere € vincolanté easo in cui la dimensione della localizzazios=

superiorea mg. 80.000 e viene espresso nel rispetto deiiterdpi modi di cui alla legge 7 agosto 1990,

n. 241 e successive modifiche ed integrazioni.

Ferme restando le prescrizioni di carattere urltianipreviste nei vigenti strumenti di pianificaa®
territoriale locali e nella approvanda VarianteuBtrrale di P.R.G.C., la compatibilita territoriadello

sviluppo di cui all'art. 17 della D.C.R. 563-1341899 integrata dalla D.C.R. n. 547-42514/03 dglla

Regione Piemonte, € vincolo inderogabile in sedeudiva apertura, di variazione di superficie didiex
di trasferimento di sede, di modifica o aggiuntasditore merceologico e di rilascio di permessa
costruire o presentazione di denuncia di inizivaétj relativa ad esercizi per medie o grandi airetdi
vendita, secondo la definizione contenuta nelldrcomma 1, rispettivamente lettere e) ed f) ddgsl.
114/1998.

Al fine dell'individuazione delle compatibilita tetoriali dello sviluppo in applicazione del commadel

di

soprarichiamato art. 17, per I' Addensamento e piascuna Localizzazione Commerciale, gon

riferimento ad ognuna delle tipologie distributimeviste dall’art. 8 dei provvedimenti regionaliipiolte
menzionati, si assumono le seguenti determinazioni:

a) in applicazione della lettera b) del comma Wate17, si recepiscono integralmente le compétib

previste nell'allegata tabella riferita ai Comuniirddri della rete secondaria non turistico, don
'esclusione della colonna A5, in quanto sul temitt del Comune non vengono riconosciuti

Addensamenti Commerciali Extraurbani.

b) In applicazione del disposto del comma 3 dgll'8 del d. Igs. 114/1998 ed in conformita ancbe le
disposizioni di cui alla lettera a) del comma 4l'del17 della D.C.R. 563-13414 integrata dal

a

D.C.R. n. 547-42514/03 della Regione Piemonteg@piscono le compatibilita previste nell'allegata

tabella riferita ai Comuni Minori della rete secanid non turistici, con le seguenti variazioni:
1. non viene recepita la colonna A5, per le moiimaizgia esposte nel precedente punto a),
2. siassume la sigla NO in corrispondenza deliénm della riga M-SAM3 con la colonna L1,
3. siassume la sigla NO in corrispondenza delidnio della riga M-SAM3 con la colonna L2,
4

. si assume la nota (2a) in corrispondenza detbicio della riga M-CC con le colonne A1l — L1 pd

L2,
5. si assume come specificazione della nota (2gdmente dicitura “fino a 1.500 mq. di vendita”.

Nel caso in cui in una zona di insediamento comiakrd..2. gli esercizi di vicinato e le medie stane
di vendita, ancorché separate da spazi pubblioiutino superfici di vendita superiori a mq. 1.500&ra
luogo all'applicazione del disposto di cui all’ atf7, comma 4 bis della D.C.R. n. 563-13414/9%jrata
dalla D.C.R. n. 547-42514/03 della Regione Piemonte

In applicazione del comma 4 ter del medesimo ddieoprovvedimento, il rilascio delle autorizzazign

per medie e grandi strutture di vendita ubicatéerietalizzazioni L.2. & subordinato alla sottozicne di

un atto d'obbligo registrato che formalizzi 'impega corrispondere un onere aggiuntivo computato in

una percentuale compresa tra il 30 e il 50 perocdegli oneri di urbanizzazione primaria e secoiada
specificamente destinato a contribuire alla rivatzdzione e riqualificazione delle zone di insediato
commerciale urbano.

Le attivita commerciali sono assoggettate al vgorrispetto dei beni culturali e ambientali induati
dal Comune ai sensi dell’articolo 24 della legggionale n. 56/1977 smi, e successive modifiche
integrazioni, dal D. Lgs 490 del 29/10/1999 (Testoco in materia di beni culturali e ambientali)
soggetti a specifiche prescrizioni di conservazione

=

ed

Sono altresi sottomesse al rispetto delle preseiizéventualmente introdotte dal Comune nel piano

regolatore generale o nel programma di qualifia@iorbana o nel regolamento di polizia urbanare fi

di salvaguardare parti del tessuto commercialengadii esercizi commerciali, pubblici esercizi eiata
artigianali, aventi valore storico e artistico cu#tle o ambientale, al fine di evitarne lo snatwato e




Art. 10

Nota procedurale: nella stessa seduta del Consigli@omunale si approvano i criteri e successivaments
adotta la zonizzazione e le norme di attuazione.

I'espulsione, in sintonia con quanto prescrittd’delcolo 6, comma 3, punto c) del decreto ledistan.
114/1998.

Norme sul procedimento Amministrativo concenente le domande relative alle medie strutture di
vendita.

Le norme sul procedimento amministrativo concelingtdomande relative alle medie strutture
vendita, di cui al comma 4 dell’art. 8 del d. 1§44/1998, verranno definite con separato provvedim
della Giunta Comunale.

Fino all'adozione di tale deliberazione si applicdm®o le disposizioni stabilite dalla Regione Piatag

D

di

nella D.G.R. 1 marzo 2000 n. 43-29533 nell'allegBoed intendendosi in tale fase stabilito quale
termine dalla data di ricevimento, entro il quaedomande devono ritenersi accolte qualora nonaveng

comunicato provvedimento di diniego, i 90 giorni.

Zonizzazione = Al coincidente con zona Cs (centrtsco).
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Art. 7 — SANZIONI

Sez.4 - Legge Regionale 7 giugno 1993, n.23 —tigtione della Riserva naturale orientata

della Vauda

Art. 6 — VINCOLI E PERMESSI
1.

2.

1.

statali e regionali in materia di tutela del’amttie, della flora e della fauna, nonché dé

Sull'intero territorio della Riserva naturaleiettata della Vauda, oltre al rispetto delle leggi

leggi sulla caccia e sulla pesca, € fatto divieto d
a) aprire e coltivare cave di qualsiasi natura;
b) esercitare I'attivita venatoria: sono comungoesentiti gli interventi previsti dall
legge regionale 8 giugno 1989 n.36;
c) alterare e modificare le condizioni naturalvida degli animali;
d) danneggiare o distruggere i vegetali di ognicepe tipo, fatte salve le operazio
connesse alle attivita agro-silvo-pastorali;

e) abbattere o comunque danneggiare gli alberi a&bbiano particolare valore

ambientale o scientifico, definiti ed individuatildPiano di cui all’articolo 9;
f) esercitare attivita ricreative e sportive corzmamotorizzati fuori strada;

g) costruire nuove strade ed ampliare le esistdattj salvi il collegamento della
superstrada pedemontana e le strade necessarieswallgimento delle attivita

agricole;

h) effettuare interventi di demolizione di edifiesistenti e di costruzione di nuoyvi
edifici e strutture, stabili o temporanee, che possalterare le caratteristiche

ambientali e paesistiche dei luoghi;
Sull'intero territorio della Riserva naturale@munque consentito:
a) svolgere le attivita agricole e provvedere agkrventi funzionali migliorativi e d

qualificazione delle attivita stesse che dovranseeee previsti dal Piano di cli

all'articolo 9;

b) effettuare gli interventi tecnici, finalizzati mggiungere e conservare l'equilib
faunistico ed ambientale, previsti dalla leggeioegle 8 giugno 1989 n. 36
richiamati al comma 1 lettera b) del presente aldic

c) effettuare i tagli boschivi nei limiti consentit con le procedure previste dalla leg
regionale 4 settembre 1979, n. 57.

| vincoli di cui alle lettere d), g) ed h) dairama 1 non sono applicabili all’Amministrazione

della Difesa, a cui &€ consentito di effettuarevadtied esercitazioni per I'assolvimento ¢
propri compiti istituzionali e di adottare le cogsenti misure limitative dell’accesso a
Riserva naturale orientata.

Fino all'approvazione del Piano di cui all'adic 9, ogni intervento di modificazione del

stato attuale dei luoghi fatta eccezione per d¢éirirenti di cui all’articolo 13, comma 3, lettere

12

lle

io

ge

ei

la

0

a), b) e c), della legge regionale 5 dicembre 197756, € sottoposto a preventiva

autorizzazione del Presidente della Giunta Regenal

Le norme relative al mantenimento dell’ambientturale sono previste dal Piano di ¢ui

all'articolo 9.

Le violazioni al divieto di cui alla lettera @dmma 1, dell'articolo 6 comportano la sanzig
amministrativa da un minimo di Lire 3.000.000 admassimo di L 5.000.000 per ogni
mc. Di materiale rimosso.

Per le violazioni al divieto di cui alla lettetg, comma 1, dell'articolo 6 si applicano
sanzioni previste dalle leggi in materie di caccia.

Le violazioni ai divieti di cui alle lettere o)) ed f), comma 1, dell’'articolo 6 comportano
sanzione amministrativa da un minimo di Lire 25.@@0un massimo di Lire 250.000.
Le violazioni al divieto di cui alla lettera epmma 1, dell’articolo 6 comportano la sanzig
amministrativa da un minimo di Lire 25.000 ad unseimo di Lire 250.000, nel caso
danneggiamento, e da un minimo di Lire 250.000 radhassimo di Lire 2.500.000, nel ca
di abbattimento.

Le violazioni ai divieti di cui alle lettere g@d h), comma 1, ed alle limitazioni di cui
comma 4 dell'articolo 6 comportano le sanzioni anigtiative previste dalle leggi vigenti
materia urbanistica.

Tagli boschivi effettuati in difformita dalla evizione di cui all’articolo 12 della legg
regionale 4 settembre 1979, n.57, comportano lziGa& amministrativa da un minimo
Lire 1.000.000 ad un massimo di Lire 5.000.000 gmgi ettaro o frazione di ettaro su cu
stato effettuato il taglio boschivo.

Le violazioni ai divieti richiamati ai commi 4, 5, e 6 del presente articolo comportano, d

ne
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alle sanzioni amministrative previste, I'obbligo wpristino che dovra essere realizzato

in

conformita alle disposizioni formulate in appositiecreto del Presidente della Giunta

Regionale.
Ai sensi della legge regionale 2 marzo 19845 nder I'accertamento delle violazioni

I'applicazione delle sanzioni previste dalla préedagge si applicano le norme ed i principi

di cui al Capo | della legge 24 novembre 1981, ©.68

e

Le somme riscosse ai sensi del presente articolpuetle riscosse ai sensi delle norme

contenute nel Piano di cui all'articolo 9 sono aitate nel bilancio della Regione.




